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CONG TY CO PHAN OAU T[.P VAN PHU . INVEST

56 104 Thai Thinh phuong Trung Ligt, quan D6ng Da Tp Ha NOr

BANG cAN oOI KE ToAN RIENG
Tei ngay 30 thang 06 nam 2019

TM 30i 06/2019
Oon vilnh: VND

01to1t2019TAI SAN

A/ TA SAN NGAN HAN
U Tian va cdc khoin tuong duong tiirn
1. lren
2. Cac khoen tudng duong tidn
lU oiu lutal chinh ngin h?n
llu GAc khoan phei thu ngin h?n
1. Phei thu ngin han cia khech hdng
2. Tre trudc cho ngLrdi ban ngin han
3. Phii thu v6 cho vay ngin h?n
4. Phei thu ngan han khSc
5. Dq phdng phdithu ngan han kh6 ddi

lv/ Hang t6n kho
1. Hang tdn kho
v/ Tei sln ngin h?n khec
1. Thue GTGT duqc kheu ku
2. ThuC va cec khoan phei thu Nhe nudc
B/ TA sAN oA HAN
U Cac kholn phii thu dai hen
1. Phei thu dai han kh5c
lY Tai san c6 dinh
1. Tai sen c6 dinh hiru hinh

- Nguyen gi6
- Gi5 tri hao mdn luy k6

2 Tai sen c6 dinh v6 hinh

- Nguyen gi6

ll BSt dong sin atau tu
lV/ Tai sin dd dang dai h?n
1. Chi phl xay dung co ban dd dang
V/ oiu tu taichinh dei h?n
1. Deu tu vao cdng ty con
2 Oeu tu vao cong ty lien doanh, licn k6t
3. Dlu tu g6p v6n vao don vi khSc

VU Tai sln dii han khec
1. Chi phi he tn oc dei h?n

TONG CQNG TAI SAN

3.'t86.931.'t27.301
310.347.564.923
110 347 564.923
200 000 000 000

2.567.930.1 I 9.007
26.415.936.779
26.415.936 779

ME

36
100
110
111
112
120
130
131

135
136
137

1,O
141
150
152
153
200
210
216
220
221

222
223
227

228
230
240
242
250
251
252

260
26'l

5.1

52
53
54
55
56
5.7

1.1s7.878.13s.749
258.448.390.569
225.247.758.537
3S4.250.000.000
2S0.539.490.900
(10.607.504.257)

1.638.350_491-(){l
1.638 350.491.041

80.354.935.588
80.058.548.588

296.387.000
2.044.916.698.867

121.ir55.s76.000
121.455.576.000

8.096.266.565
7.903.566.565

14.581.955.501
(6.678.388.936)

192.700.000

192.700.000

901.151 .289.722
397.535.'163.689
90.146.096.469

133.150.000.000
293 927 533 821
(10 607.5M.257)

1.535.861.013.841
'1.s35 861.013 84'1

101.50r.878.665
1 0'1 .'1 97.265.81 6

304.612 849
2.000.506.5't3.968

r 11.903.496.000
111.903.496 000

6.909.094.222
6.909 .094 222

12.483.825.866
(5.574.731.er'4)

515

5.9

5.8
5.tl

510

25.2'15.719.429
25.215 719.429

1 .831 .671.439.272
1 309 676.250 000

521.995 189.272

12.390-O73-223
12.390.073.223

1.867.665.804.272
1 .273.926 .250.000

5M 239 .5U .272
89.500.000.n00

'1.638.046.251
1.638.046.251

58.477.697.60't
58.477 .697.601

270 5.23't.847.826.168 4.568.436,632.975

1



oONG TY cO PHAN oAU TLT VAN PHU . INVEST

56 104 ThaiThinh, phudng Trung Liet, quan o6ng oa, Tp He NOi

BANG cAN DOI KE ToAN RIENG
T?i ngay 30 theng 06 nim 2019

TM
Don vitinh: VND

0ll0l/20't9NGUON VON

C/ Ng PHA TRA
U Nq ngan han
1 Phaitra nguoi b6n ngin han
2 Ngudi mua tre tien truoc ngin hAn

3. Thu6 va c6c khoen phai nop Nha nuoc
4. Phai ka ngudi lao tlong
5. Chi phi phai ka ngdn han
6. Phai tri ng6n h?n kh6c
7 Vay va nq thue tAichinh ngen han
lU Nq dai han
1 Phai tra dai han kh6c
2. Vay va nq thue tai chinh dai han
D/ VoN CHU So HUU
U viin cht s& hii,u
1. V6n g6p cia chi sd hilu

, cd phi6u ph6 th6ng c6 quydn bi6u quy6t
2 Quy dAu tu phat tri6n
J lluy khac tnuQc von chu so nuu
4 Lqr nhuan sau thue chua phen ph6i

- LNST chua phen ph6i loy k6 d6n cu6i ky
tru6c
- LNST chua phen ph6i ky nay

lU Nguan kinh phi ve qui khec

ToNG coNG NGUON v0N

MA

.ii
300
310
31'l

313
314

319
320
330

338
/o0
410
411

411a
418
420
421

421a

421b
430

5.12
513
5.16

5.14
5.15
5.17

5.15
5.17

5.18

2.983.419.547_845
1.390.914.065.414

169 AO2 ftO 171
101.629.930.160

3.560.087.253
4.004.047.441

552 675.1'19.486
44 914.336.A37

514.328.404.066
't.592.905,4A2.47',l

101.874.838.000
1 491.030.644.471
2.244.028.278.283
2.248.024.278.243
1.600.000.000.000
1600.000.000.000

15.177.859.740
7.588.929 869

625.261 .488 .67 4
597.016.811.317

2.348.653.032.049
't.871.350.308.471

349 374 853.0M

s.231.847.825.168 4.568.436.632.975

,-/,

06 ThiThanh Phuong
K6 toan truong

Trln My Yiin
Ngudi lap bidu

CON6 TY

CO PHAN

OAU TTJ

.lliv[sT
t

2 0 ,50

2

70.330.802.437
5.296.582.256

115.172.947.458
762.755.437.309
568.419.686.007
477 .302.723.578

81.407.290.000
395.895.433.s78

2.219.783.600.926
2.219.783.600.926
1.600.000.000.000
1.600.000.000.000

15.177.859.740
7.588 929.869

597.016.811.317
226.489.193.851

31t12t201A

2A.244.677.357 370.527.617.466

440

T6 Nhu To,n
chn rich HoQT

He N,i, ngey 30 thdnq 7 nem 2019



CONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST

56 104 ThaiThinh, phLrdng Trung Liet, quan D6nO Oa, Tp. Ha NOi

BAo cAo KET oUA HoAT D9NG KINH DoANH RIENG
Qui llnim 2019

cHiTIEU
Nim nay Niim trwic

5

Oui ll

4

Oonvilinh:Ddng
Liiy k6 tu dAu nam
diin cuiiiquY nay

Nem nay NEm trutc
67

1. Doanh thu bin hdng va cung cap dich vU
2. Cac khoen giem tru doanh thu
3. Doanh thu thu,n ve ben hing va cung cAp dich vU
(10= 01'02)
4. Gia v6n hang ban
5. Lqi nhuan gop vc b5n hang vi cung cap dich vq
(20=10 - 11)
6 Doanh lhu hoat dong tai chinh
7. Chi phllaichlnh

- Trong d6: Chi phi Ei vay
8. Chiphl ban hang
9. Chi phi quan li doanh nghiep
10. Lqi nhuin thuan tu ho?t dong kinh doanh {30=
20+121-221-l2s+2611
11. Thu nhap khac
12. Chiphl khac
'13. Lqi nhuin kh6c
'14. T6ng lqi nhuan kO to5n trqic thu6
(50=30+40)

phl rhu6 TNoN hien hanh

45.766.477 .542
10.115 180 213

473.117.680.957
0

67.668.56'r.088
22.768.665 039

473.117.580.957
37 5.729.144.110

44.899.896.049
8.13'1.472.583

34_305.929.177
6 061 251 820

1

2
6.1

65

68

471.147.015.613

10
11 6.2

471.147 .015.613
374.293.189.129

35.65 t.697.369
4.614.897.581

63
6.4

20
21
22
23

26

96.053.826.484
5 374 809 484

48 135 076 967
48 135 076 367

3.191 787 405
18 836 253 612

31.036.799.788
310 921.613

8.024.308.910
8.024.308.910

0
2'1 303 621 197

97.388.536.847
9147.648.351

s5.726.716.170
55.726.716.170
3.191.787.405

28.506.157.680

36.768.423.466
764 484 458

8.949.756 126
8.949.756126

0
24.495 261 456

66
67

50
51

33.891.529.759
5.926 520_427

1.602.'t88.294
813.939 988

hithu6 TNDN hoen tai
n sau thuo thu nhap doanh nghiep

- 52)

31

40

32.065.517.98,r
2.094 466.774

264 354 S99
1.426.111 .77 5

2.019.788.294
10.000.000

427.600.000
(417.600.000)

4.087.889.942
10.000 000

491 200 000
(481.200.000)

19.111.523.943
15.585.093.566

390.688.332
15.194.405.234

15 Chi

3.606.689.942
1 .254 .164 .702

0

60

D6 Th!Thanh Phuong
K6 to6n trudng

27.965.108.932 788.248.306 28- .352.525.240

I
T6N Tran MY Y6n

Nsudi lap bidu

3

c0 PHAN

YANPII

c0N

OAU II,

5

Chn tich HDQT
He Noi, ngey 30 th6ng 7 nAn 2019

Thuyitt
minh



CONG TY CO PHAN OAU TI-T VAN PHU . INVEST

56 104 Thar Thrnh. phudng Trulg Lrel quan D6ng Oa. Tp He N6r

BAo cAo LLPU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phrp truc ti6p)

Qui llnem 2019

lt

Chi tieu

Luu chuyan tian t0 hoat along klnh doanh
TiAn thu tu b6n hang, cung c5p dich vq va doanh
thu kh6c
TiAn chitrd cho ngudicung cAp hang ho6, dich

TiOn chitra cho ngudi lao dong
Tian chi tre lai vay
Thud TNDN de nop
Tien thu kh6c tu ho?t dong kinh doanh
Tidn chi khAc cho hoat dong kinh doanh
Luu chuydn tion thuin t& ho?t dong kinh
doanh
Luu chuy6n tian t& ho?t along dAu tu
Tidn chi dd mua sim, xay dung TSoD va c6c tai
san dai han khac
Tien thu trr thanh ly, nhuEng ban TSCO va cdc tai
san daihan kh6c
Trdn chr cho vay. mua c6c cong cu nq cia don vr

khac
Ti6n thu hdicho vay, bdn lai cong cU ng crla cdc
don vt kh6c
TiOn chidau tu g6p v6n vao don vi khec
Tien thu h6i dAu tu g6p v6n vao don vi khec
TiAn thu Eicho vay, c6 tuc va lqi nhuan dugc
chia
Luu chuyBn tiAn thuin t& ho?t dong diu tu

fir Oll0'll2O'19
atiin 30/06/2019

Don vitlnh: VND
Ti,0l/01/2018
di!n 30/6/2018

57 .152 580.214

(155.878.711.946)

01 558.318.641 644

02 1428.420.362.957)

1

2

3
4
5
6
?

03
04
05
06
07
20

21

22

24

26
27

30

(22.315.144.608)

128.022.637 .327)
(73.078.841.640)

44.472.427.076
(592.035.945.067)
(s41.081.862.879)

(18.131729.773)
(8.949 7s6 126)

(63 506 413 689)
57 795 962 082

(46 883.118.9d6)
(178.401.188.220)

l

H

|t
1

2.

3

4.

5.

6.
7

{2.290.829.635)

(261 100.000.000)

1 000 000 000

(31 .505.635.000)
79.000.000.000

1.528.482.179

(47.160.000.000)
104 .47 4.644.t00

7U 4U.458

llu Luu chuyan tiAn t', hoet dong tai chinh
1 TrAn thu tu di vay 33
2 T,6n lrd nq g6c vay 34

Luu chuydn ti6n thuin ti, ho?t dEng tei chlnh ,lo

Luu chuyBn tion thuin trong ki
Tian ve tuong duong tiAn dau ki
Anh hudng cda thay d6iti gia h6idoAi quy d6i
ngoai tg

Tian va tuong duong tian cuiii kY

1 714.319.420 436
(674.937.946.957)
1 .039.381 .473.479

183 854.235 166

1249 628 .226 .7O5)
(65.773.991 .539)

50
60
61

283.931.628.144
26.415.935.779

(184.889.257.801)
19s.089.629.972

T6N oan

70 310.347.s64.923 10.200.372.',17',1

1o
TrAn Mi Yiin
Ngudilap bi6u

C0NG IY
CO PHAII

oAu rU
tAliPu |\wsT

c

j

Cht tlch HOQT

Ha Nai ngay 30 theng 7 n^n 2019

ME

sii

(2.789.207.000)

2.996.000.000

(214.367.982.4s6) 59.285.921.958

D6 ThiThanh Phuong
K6 toan trudng



CONG TY cO PHAN DAU TU VAN PHU , INVEST

56 104 Thei Thinh, phudng Trung Let, quan O6ng Da, Tp He NOi

THUYET MINH BAO CAO TAI CH1NH RIENG
Qui ll nam 2019

Ban thuyot minh nay B mot bO phan kh6ng the tdch roi duqc doc ctng voi c6c bao c6o tai chlnh dlnh kem

1. OAC O|EM HOAT DQNG

'1.'t Htnh thri"c si hiru v6n

COng ty C6 phen Oeu tu VAn Ph[ - lnvest tiBn th6n la C6ng ty C6 phan Kinh doanh nhe Qulng Ninh ilu?c
thdnh lap va hoat dong theo GiSy chung nhan dang ky kinh doanh do Sd Ke hoach va Dlu tu thanh ph6 Ha

NOi cep, dins ki len dlu ngay Qn3l2oo8, dang ky thay d6i lAn thu 19 ngay 31/05/20'19, ma s6 doanh

nghiep 0102702590

Tr! sd chinh cia C6n9 ty t?i s6 104 Thai Thinh, phudng Trung Liet, quan o6ng Da, thenh ph6 Ha NOi.

V6n dieu le cia C6n9 ty theo Gi6y chnng nhan dang ky kinh doanh ddng ky thay d6i lan 17 B
1.600 OOO.OOO.OOO ddng (MOt nghin seu trem ti d6ng).

'1.2 Linh vpc kinh doanh

Linh vlrc kinh doanh clla COng ty la kinh doanh b6t dong sin, kinh doanh vAt lieu xay d'.rng

,.3 Nganh nghA kinh doanh
Kinh doanh b6t dong sen, quyen si, dung d6t, kinh doanh khai thec vA quan ry chq, sieu thi;

Thic6ng xay lip cac c6ng trinh dan dung, c6ng nghiep, giao thong, thrly lqi;

Mua ban vat tu, thiot bi, vat lieu xay dung.

5



CONG IY CO PHAN DAU TU VAN PHU,INVEST
56 104 TharThrnh. phuong Trung Lier quan Dong Oa. Tp Ha N6r

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
OUY llnem 2019

1.4 Ciu troc C6ng ty

C6ng ty con

T6n cong ly Me doanh nshiep V6n didu le &ND) Ota chi tru so chinh Ho?l dong kinh

doanh clinh

C6ng ty TNHH MTVoau tu
Ven Ph0 Giang V6

0106746133

c6ng ty CP DAu tuVen
Phi s6 1

0106349520

C6ng ty CP DAu tu Ven
PhU s6 2

0101284467

-6
428 OOO SOO.OOO quAn CAu Gily, Tp.

Ha Noi

s6 177 Trung Kinh,
1s3.sCO.OOO.OOO quan CAu Gi6y, Tp.

HA NOi

s6 177 Trung Kinh,
185.OOO.OOO.OOO quan Ceu Gi6y, Tp.

Ha Noi
s6 104 TheiThinh,

35 Boo ooo ooo lhPls,r'ls Li9l'
quan uong ua, Ha
Noi

s6 i29oinh Tien

rso mo ooo ooo lo'ns, !uil. P'll.
lnanh, lp HoL;hl

6 000 000 000

6 000 000 000

760 000 000 000

460.000.000.000

Kinh doanh bAt

dong san

Kinh doanh b6t
dong san xay l6p

0106226215

Kinh doanh b6t
d0n9 s4n

Minh
56 177 Trung Kinh, Dich vu luu tru
quan CAu Gi6y, Tp. ngin ngay, xay
Ha Noi rip
s6 104 Thai Thrnh

: .-: I u van. mor ordr
Phrrdno ltuno Lrel , , :
ouan oi6no o-a na oau gra Dal oQng

noi san

s6 i04 Th6i Thinh,
Phudng Trung Uet, Kinh doanh bAt

Quan O6ng Oa, Ha dong san, xay Ep
N0i
L6 E1 Khu nhe dAn
Odno Phudno An. Krnn 00ann Datuono tnann ono
t-t,,A-rinn rn,.a rnien o0ng san xay Ep

COng ty cd phAfl Vin Phn

Homes
0148274278

C6ng ty TNHH Oau tuVan
Phi Pham Hirng

4148444258

COng ty TNHH Van Ph[ -

CGM

c6ng ty C6 phAn kinh
doanh vA quan li Khech

san Ulas

COng ty TNHH Vdn Pho
Resort LOc Binh 1')

C6ng ty co phen Union
Success ViCl Nam

C6ng ty TNHH N6ng duqc
Truong Mrnh

0108212987

Kinh doanh b6t
dong san

Kinh doanh bAt

dong sin

Kinh doanh b6t

dong sen

3301637479

0200829034

0106072396

- Hul
180.000.000.000 x6m 7, xA Thiy Son,

huyen Thr)y Nguyen,

thanh ph6 Hei Phdng

56.000 000.000 L6 52, BT7 KDT Ven
Qu6n, phrdng VAn

Quan, quan Ha O6ng,
HN

Nhan gi6ng va
chdm s6c cay
t16ng

(') Ngay 16112019, HOi d6ng quin tri COng ty c6 phAn dAu tu Ven PhU - lnvest ire ky Bien ban s6

1607/BBH-HOQT thong qua viec teng v6n dieu le, thay dditru sd c6ng ty, sria d6iva bA sung nganh ngho

kinh doanh. Theo d6, v6n didu lC mdi cia Cdng ty TNHH V6n PhU - Resort LOc Binh B 550.000.000.000

dong.

6

C6ng ty CP Vin PhLl Brc Ai 0314126148



oONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PH[, - INVEST

56 104 Thai Thinh, phudng Trung Liet quan D6ng Da, Tp Ha NOi

THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RENG
QUY llnim 2019

Cdng ty li6n kiit

Ten cong ty Ma doanh nghiep V6n di6u le OND) Dia chitru sA chlnh Hoat dong kinh

doanh chinh

C6ng ly CP OT BOT Ha Noi

B6c Giang
2300846090

Cong ty CP ln vd V5n hda
pham

0100110574

s6 14. L6 Bl KOTM

496.322.400.000 Nam Tu Son, tinh Bic
Ninh

z osasso ooo l!.lfji"r}lill,|i

Xay dvng ve thu
phidudng b0

xay dvng va in 6n

Cong ty ci phan kinh doanh

dia 6c VAn PhU

Cong ty TNHI-I BT H, OOng 0108308167

56 177 Trung Kinh, P M6igidi, tuvrn,
6.000.000.000 Ycn Hda, Q Cau GiAy, kinh doanh bAt

Ha Noi dong sen

275.800 000.000

Teng l-4, toa V1 The
Van Phu Vicloria, CTg Kinh doanh bet
KOT Ven Phi, quan dong san

Ha O6ng, Tp. He Noi

s6 12 Khurr Duy Ti6n,
P. Thanh Xuen, O. Kinh doanh b6t
Thanh Xuan, Tp He dong san

N0i

0108097357

C6ng ty CP Oeu tu va Phat
tri6n Thuong maiVAn Ph[

0107102910

350 000.000 000

1l

i

L

2. NAM TAIcHiNH, ooN u nEN TE su DUNG TRoNG KE TOAN

Ndm €i chinh cl]a C6ng ty bit dau tu ngay 01/01 va k6t th[c vao ngey 3'1/12 hang nem

Oon viti6n tg sD dung trong ghi chep k6 toen la ddng Viet Nam (VNO).

:.r cnii a9 t6 toan ap ogng
C6ng ty dp dqng Ch6 dO ke todn ban hanh theo Thong tu s6 2ooi2o14,rrf-BTo vd hudng dan Ch6 dO k6

to6n doanh nghiep ngay 2211212014 de dugc slila d6i, b6 sung theo Thong tu s6 75/2O15rTr-BTC ngay

18/05/2015 ve Thong tu s6 53/2016rTI--BTC ngey 21103/2016 c0a B0 Teichlnh.

3.2 Tuy6n b6 va viec tuan tht ChuSn mpc kii toan ve Chii dQ k6 totn
COng ty da ap dung c6c Chuan m\-pc kC ban Vigt Nam va cac van ben hudng den Chuen muc do Nha nudc

ban hanh. Beo ceo tei chinh rieng duqc lap ve trlnh bay theo dung mqiquy dinh crla tung chuan muc, thong

tu hudng den thsc hien chuan muc ve Cho dO k6 toan hien hanh dang ep dung.

3.3 Hinh th&c k6 toSn ep dung
COng ty 6p dung hlnh thuc k6 toAn nhat ky chung.

4. cAc cHiNH sAcH KE roAN AP DUNG

\

7

4.1 Co sd lap 860 c6o lai chlnh
Bao ceo tar chinh dugc lap tren co sd k6 to6n d6n tich (tru cac thong tin li6n quan d6n cdc lu6ng tiAn)

3. CHUAN Muc vA cHE oe Ke roAN AP DUNG



CONG w cO PHAN oAU TLT VAN PHU - INVEST

56 104 Thai Thinh, phrrong Trung Liet, quan D6ng Da Tp Ha NOi

THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH R|ENG
Qui llnim 2019

4.2 Tiin ve cAc khoin tuqng duong tian
TiAn bao gdm tidn mat, ti6n goi ngan heng khong c6 ki'h?n va c6 ky h?n, tidn dang chuyan, vang tiAn te.

Cec khoin tuong (luong tien la cac khoen dAu tu ngan han c6 thdi h?n thu hdi hoac deo h?n khong qua 03

thang k6 tu ngay mua, d6 dang chuyAn d6ithanh mot lugng ti6n xac dinh cgng nhu khdng c6 nhilu nli ro
trong viec chuy6n t 6i thanh tidn.

4.3 C6c khoan dau tu tei chinh
cec khoen deu tu ndm gih d6n ngey deo han

Khodn dau tu duqc phan loai ld ndm gio don ngey d5o han khi C6ng ty c6 y dinh ve kha nrng gio d6n ngAy

deo h?n. Cac khoan deu tu nim giii d6n ngay d6o h?n bao g6m: cac khoin tidn g0i ngan hang cd ki'h?n
(bao gdm ca c6c lo?i tln phi6u, ky phi6u), trai phi6u, c6 phi6u uu dai ben phet henh bit buoc phii mua hitai
mot thdi di6m nhrt dinh trong tuong lai ve cAc khoin cho vay nim gin d6n ngey 6ao han vti mUc dlch thu

Er hang ki'va cac khoen deu tu nim gio den ngay d5o h?n khec.

Cac khoan dlu lu nim gio dCn ngay d6o h?n duqc ghi nhan ban dAu theo gi5 g6c bao gdm gid mua va cic
chi phi lien quan dan giao dich mua cdc khoen dlu tu. Sau khi nhan ban dAu, c6c khoan dau tu nay duqc
ghi nhan theo gi6 tri c6 thC thu h6i. Thu nhap leitt c6c khoen dau tu nim gio d6n ngay d6o h?n sau ngay

mua duqc ghi nhan tren Beo c6o k6t que ho?t dong kinh doanh trgn co sd du thu. Lei duqc huong truOc

khi COng ty nim gii/ duqc ghi giam tru vao gi6 g6c taithdi diBm mua.

Khi c6 cac bing chung chic chSn cho they mot phin hoAc toan bO khoan deu tu c6 tha khOng thu hdiduqc
ve s6 t6n that duoc xec dinh mol cech deng tin cay thi t6n lh5t duqc ghi nhan vao chi phl taichinh trong ky

va qiam tru truc ti6p gi6 tri dau tu

Cec khoen cho vay

Cac khoen cho vay duqc xec dinh theo gie g6c tru c6c khoan du phdng pheithu kh6 ddi. Du phdng phiithu

kh6 ddi cia cec khoen cho vay duqc Ep cen cu veo du ki6n muc t6n thet c6 th6 xay ra.

Ctic khoen irAu tuveo cang ty con, cdng ty fiAn doanh, fien k6t

COng ty con

COng ty con le doanh nghiep chiu su ki6m so6t cia COng ly. Viec ki6m soAt dat duqc khi COng ty c6 khe

nang kiem sodt c6c chinh sach tai chinh va hoat ttong crla doanh nghigp nhan dau tu nhim thu duqc lgi lch

krnh te tu cec hoat dong cia doanh nghiep d6.

COng ty ien doanh

COng ty lien doanh la doanh nghiep duqc thanh lap tren cq sA thda thuan tren hqp d6ng ma theo d6 C6ng

ty ve cdc ben tham gia thr?c hien hoat dong kinh t6 tren co sd d6ng ki6m soat. O6ng ki6m soet duqc hi6u la

vigc dua ra cac quy6t dinh mang tinh chien lugc lien quan d6n cdc chlnh s6ch ho?t dong va taichlnh crla
c6ng ty lien doanh pheic6 sp ddng thuan cia cec ben tham gja lign doanh.

COng ty fien k6t

COng ty lien ket la doanh nghigp ma Cong ty c6 anh huing ddng kd nhung khong c6 quyan kiam so6t d6i
vOi cac chinh sach tai chlnh va ho?t dong. Anh hudng ddng kd thd hien d quyCn tham gia vao viec dua ra

cec quyet dinh vC chlnh sech Ei chlnh va ho?t t Ong cia doanh nghiep nhAn dau tu nhung kh6ng kigm soat
c6c chinh s6ch nay.
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Cac khoan deu tu vlo cOng ty con, cOng ty lien doanh, li6n k6t duqc ghi nhan ban dAu theo gie gdc, bao
g6m gie mua hoac khoan g6p v6n cong cac cha phl li6n quan kpc ti6p don viec dAu tu. Trudng hqp dAu tu
b,ng tei sin phiian te, gia phi khoen dAu tu duqc ghi nhan theo gie tri hqp ly crla tai s5n phi tiAn tg t?i thdi
di6m phat sinh.

C6 tL,c va lqi nhuAn cia cAc ki truoc khi khodn deu u aluoc mua dugc hach toan giem gia tri crla chinh
khodn deu tu d6. C6 tuc va lqi nhuan crla c6c ki, sau khi khoen dAu tu duqc mua duqc thi nhan doanh thu.

c6luc duqc nhan bang c6 phi6u chi duqc theo doi s6 luqng c6 phi6u t ng them, khong ghi nhan gia rj c6
phi6u nhan duoc.

Dlr phong tdn thSt cho cac khoen deu tu veo cOng ty con, c6ng ty lien doanh, lien k6t duqc trlch hp khi cong

ty con, cong ty lien doanh, li6n ket bi 16 vdi muc trich hp bing chenh Ech gioa v6n g6p thuc t6 cua c5c ben

t?i cong ty con, cong ty lien doanh, lien k6t ve v6n chi sd hou thLrc cO nhan vdi B e g6p v6n cia COng ty so

voi tdng s6 v6n g6p thpc t4 cia cec b6n t?i cong ty con, c6ng ty lien doanh, lien k6t. N6u cong ty con, c6ng

ty li€n doanh, li6n k6t la d6i tuqng lap 860 cdo tai chlnh hqp nhAt thi cdn cu dE xac dinh dv phong tdn that
la Bao c6o teichinh hqp nhAt

Teng, giam s6 du phdng t6n thSt dAu tu vao cdng ty con, c6ng ty liCn doanh, lien kdt cen phai tlch Qp t?i
ngay k6t thtc ki k6 to6n dugc ghi nhan vao chi phataichinh.

cac khoen dlu tu veo cing cl, v6n cia ilon vi khec
Oau tu vao cdng cu v6n ola don vi kh6c bao 96m c6c khoan dAu tu cdng cv v6n nhung Cong ty khong c6

quydn ki6m soat, ddng ki6m so6t hoAc c6 anh hu&ng dang k6 d6i vdi ben duqc dau tu.

Cac khoin dau tu vao cong cu v6n cia don vi kh6c duqc ghi nhan ban deu theo giA g6c, bao g6m gi6 mua

hoac khoin g6p v6n cong cdc chi phl tnJc ti6p lien quan ir6n ho?t dong dlu tu. C6 tuc ve ba nhuan cia cdc
ki'kr/dc khi khoan deu tu duqc mua duqc h?ch to6n giem gia kic0a chinh khoan dAu tu d6. Cd tuc va lqi
nhuan cia cec ki,sau khi khoan dau tu duqc mua duqc thi nhan doanh thu. C6 tuc duqc nh4n blng c6
phi6u chiduqc theo d6i s6 luqng c6 phi6u tang thCm, khong ghi nhan gi6 tri c6 phi€u nhan duqc.

Di,r phdng t6n thAt cho c6c khoan dau tu vao cdng cu v6n cia don vi khdc duqc trlch lap nhu sau:

- O6i voi khoan diu tu veo c6 phi6u ni6m ydt hoac gia tri hqp li khoan dAu tu duoc xac dinh tan cay, viec

lep du phdng dua tren gie tri thi trudng cia cd phidu.

- O6i vdi khoin dAu tu kh6ng xac drnh duqc gi6 tri h9p li tai thdi diBm bao c6o, vigc bp dU phdng duqc
thuc hien can cu vao khoen 16 cia bcn duqc diu lu vdi muc trich hp bing chenh lgch gioa v6n g6p

th{c t6 cia cac bCn tai don vi khec va v6n chi sd hi/u thuc c6 nhan vdi ti le 96p v6n cUa C6ng ty so

vdi t6ng s6 v6n 96p thuc t6 cDa c6c ben t?idon vi kh6c.

Teng, giam s6 d{ phdng tdn thet dAu tu vao cdng cq v6n crla don vi khac can phei trlch hp tai ngAy kdt thUc

ky k6 ben duqc qhi nhan vao chi phl teichinh.

4.4 C6c khoan phaithu
Cac khoan nq phei thu duqc trinh bay theo gie tri ghi s6 tru di c6c khoen d\r phOng phei thu kh6 d6i.

Viec phen ,o?i c6c khoan phei thu lA phai thu kh6ch hang, ph,i thu noi b0 ve phei thu kh6c dugc thLrc hen
theo nguyen 6c sau:

- Phdi thu cia khAch hang phen anh clc khoen phai thu mang tinh chlt thuong m?i ph6t sinh tu giao

dich c6 tinh ch5t mua - ben gioa C6ng ty vd ngudi mua b don vi doc lap vdiCOng ty, bao g6m ce c6c

khoan phei thu vd tien b6n heng xu6t kheu rly th6c cho don vl kh6c

- Phdr thu noi b0 ph,n anh c6c khoen phai thu c6c don vi trLrc thuoc khong c6 tu cAch phap nhan hach

toan phU thuoc.
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- Phai thu khac phan enh cec khoan phei thu khong c6 tinh thuong m?i, kh6ng lign quan den giao dich

mua - ban.

Dq phOng phai thu kh6 d6i duqc Bp cho tung khoen nq pheithu kh6 ddi c5n cu vao tudi ng qu3 han cia
c6c khoan ng hoac d!, kiCn muc t6n thrt c6 th6 xiy ra, cu the nhu sau:

- D6r vdr no phir thu que han thanh to6n.

. 3Oo/" gia rid6i vdi khoan nq phdithu que han tu tren 6 thang den dudi 1 nim.

. 50% gia rid6i vdi khoen nq pheithu qu6 han trr 1 nam d6n duoi2 nem.

. 7O7o gid trid6i vdi khoen nq pheithu que han tu 2 nam d6n du6i 3 ndm.

. 100% gid trl d6i vdi khoan nq pheithu qu6 h?n tu 3 nam trd len.

- O6i vdi n9 phei thu chua qud h?n thanh to6n nhung kh6 c6 kha n6ng thu hdi: c5n cu vao dg ki6n m&c
t6n th6t dd rap du phOng.

Tang, giam s6 du du phdng nq phei thu kh6 ddi can phei trich lap tai ngey k6t th[c ky k€ toan duqc ghi

nhan vao chi phi quan li doanh nghiep.

4.5 Hang tdn kho
Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi6 thSp hon giiia gie g6c ve gia tri thuAn c6 the thuc hien dugc.

Gi6 g6c hang tdn kho arugc xac dinh nhu sau:

- odi vdi cac d\r dn bAt dong san: gi5 g6c bao gdm gid tri quydn s0 dqng d6t, chi phl phdt trian dat vA co
sd ha tang, chi phi xay d\rng;

' o6i vdi cec nh6m heng tdn kho kh6c: gia g6c bao gdm chi phl mua ve cac chi phl lien quan kLrc ti6p
khec phat sinh dB c6 t uqc heng t6n kho d dia diem ve tr?ng th6i hien t?i.

Gi6 tri thuin c6 thd thuc hien duqc le gi6 ben udc tinh cia hdng t6n kho trong ki'sen xuet, kinh doanh blnh

thudng tru chi phl udc tlnh dd hoan thAnh va chi phi r?oc tlnh cAn thi6t cho viec tieu thv ch0ng.

Phuong phdp tlnh gi6 hang t6n kho:

- O6i vdi clc dg an bat dong sen: dugc x5c dinh theo phuong phep dich danh.

- O6i vdi cdc nh6m hang tdn kho kh3c: duqc xec dinh theo phuong phAp blnh quan gia quyAn.

Phuong phip hach ban hang t6n kho la phuqng phep ke khaithudng xuy6n.

Du phdng giam gia hang tdn kho duqc lap cho ting mAt hang tdn kho c6 gi6 96c lon hdn gia trithuen co thA

th'jc hien duqc. Teng, giam s6 du dU phdng giam gi6 hang tdn kho can phei trich lap t?i ngey k6t thrlc ky k6

toan duqc ghi nhan vao gie v6n hang bdn.

4.6 Taisen c6 alnh va khiu hao tiisin c6 dlnh
Tei san c6 dinh hilu hinh, tai san c6 dinh vO hlnh duqc ghi nhan theo gi6 g6c. Trong qu6 kinh sO dung, tai

san c6 dinh hou hinh, tai s,n c6 dinh vO hlnh dugc ghi nhan theo nguy€n gi6, hao mon luy k6 va gi5 tricdn
lai

Nguyen gi6 tei s;n c6 dinh bao gdm toan bO c6c chi phl ma C6ng ty phei b6 ra dE c6 duqc tAi sen c6 dinh

tinh d6n thdi di€m dua tai sen d6 vao tr?ng thai sin sang sl} dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban

dau chi duqc ghi tang nguyen gi6 tei san c6 dinh n6u c6c chi phi nay chec chen lam tdng lqi lch kinh t6

lrong tuong lai do s0 dung tii sen d6. Cac chi phl phat sinh khong thda men didu ki+n ken duqc ghi nhan la

chi phi s,n xuet, kinh doanh trong ki,

Khi tei sin c6 dinh duqc ben hay thanh ly, nguyen gi6 ve gia tri hao mdn loy kd dugc x6a sd ve Ei, 16 ph6t

sinh do thanh ly duqc ghi nhan vao thu nhap hay chi phl trong ki'.
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Kheu hao dugc trlch theo phuong phep dudng th,ng d(?a tren thdi gian hou dung udc tinh phU hgp vdi quy

dinh tqi Th6ng tu 45/2O13rrT-BTC ngAy 25t0412013 ituqc sia d6i, b6 sung theo quy dinh t?i ThOng tu
147t2016t11-BTC ngAy '13/'10/2016 vd hudng drn ch6 dO quAn ly, si dung vA trich khru hao Bi sln c6

dinh, cu the nhu sau:

s6 nem

05-50
05-12
06-10
03-10

4,7 Chi phl xay dqng co ban dd dang
cdc tei san dang trong qua trinh tay dqng phuc vu muc dlch s,n xuet, cho thu6, quan tri hoAc cho bAt ky

muc alich nao kh6c atugc ghi nhAn theo gie g6c. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi lai vay c6 lien

quan phtr hqp voi chlnh sach k0 todn cia COng ty. Viec tlnh khiu hao cia cac tai s,n nay duqc ep dung

gi6ng nhu voi cec €i san khac, bit dAu tu kh' tar sdn d vao tr?ng thar s5n sang sli dvng.

Theo quy dinh vA qudn ly dau tr ve xay dung cia Nha nuoc, tiry theo phan cAp quan ly, gie triquy6t toan

c6c cong trinh xay dung cq bin hoan thanh can dugc cic co quan c6 tham quydn phe duygt. Do d6, gie tri

cu6i cing vO gia lri c6c c6ng trinh xay dung co ban, mua sem m6y m6c thi6t bicd thA thay d6iva phu thuoc

vao quy6t todn duqc phe duygt bdi c6c co quan c6 them quydn

4.8 Chi phltra t]utc
Chi phl tre trudc bao gdm cec chi phl thuc t6 de phSt sinh nhung c6 lien quan tl6n k6t qua ho?t dong san

xu6t kinh doanh cia nhiAu ky kd toAn. Chi phi tre trudc crla COng ty bao g6m c6c chi phi sau:

Cong cu, dung cu

C6c c6ng cu, dung cu da arua vao sl} dung duqc phan b6 veo chi phl theo phuong phSp atudng theng voi
thdi gian phan b6 kh6ng que 03 nem.

Chiphl sl;,a choa, phuc hdi hi sen

C6c chi phi sla chii'a, phuc hdi tai san phat sinh duqc phan b6 theo phuong ph6p dudng thlng vdi thdi
gian phan b6 khOng qu6 03 nam.

4.9 Cec khoin nq phii t.d va chi phi phiit,a
C5c khoan nq phdi tre va chi phl phei tra dusc ghi nhan cho s6 ti6n phai tra trong tuong lai lien quan d6n
hang h6a ve dich vu de nhan dusc Chi ph, phai tr, duqc ghi nhan dua tren cac udc tlnh hgp ly vA s6 tign
phei lra

ViCc phen bai c6c khoan phai tni ld phai tra ngudi ban, chi phi phei tre, phai ha noi b0 va pMi tra kh6c

duqc thuc hien theo nguyen tic sau:

- Phai tre ngudi b6n phan 6nh cac khoan phii tra mang tlnh chet thuong m?i ph6t sinh tu giao dich mua
heng h6a, dich vu, tai san va ngudi b6n la don vi doc lap v6a Cdng ty, bao gdm cA c6c khoan ph,i re
khi nhap kheu thOng qua ngudi nhAn iy thec.

- Chi phi phii tfti phan anh cac khoen phei tra cho hang h6a, dich vu de nhan duqc tu ngudi bdn holc
da cung c5p cho ngudi mua nhung chua chi fe do chua c6 h6a don hoac chua dU hd so, tAi lieu k6

toen va cac khoin phdi tre cho ngudi lao dong vc ti6n luong nghi phdp, c6c khoen chi phl san xu6t,

kinh doanh phei trlch truoc.

Nhd c0a, vat ki6n tnlc

Mey m6c thi6t bi

Phuong tien van tdi truyon dAn

Thi6t biven phdng
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Phai tra noi bO phen anh c6c khoan phai tra gi0a don v! c6p tren ve don vi c6p duti trvc thuoc kh6ng

c6 tu cdch phap nhan hach todn phu thuoc.

Phei ka kh6c phen enh clc khoan phai tra kh6ng c6 tlnh thuqng mai, kh6ng lien quan d6n giao dich

mua, bAn, cung cep heng h6a dich vU.

,1.10 vay va nq phei tra thua tal chinh
C6c khoan vay aluqc theo d6i theo tung d6i tuqng cho vay, tL/ng kh6 udc vay ng va ki'han ph,itre cta cec

khoan vay. Trudng hqp vay nq bing ngoAi te thi thuc hien theo d6i chi ti6t theo nguy6n te.

,1.11 Chi phi dl vay
Chi phl di vay bao gdm l5i tien vay va c6c chi phi khdc phet sinh li6n quan tnJc ti6p d6n c6c khoen vay.

Chi phl di vay duqc ghi nhan veo chi phl khi phet sinh. Trudng hgp chi phl di vay lien quan klrc ti6p d6n

vigc deu tu xay dijng hoac san xuat tii sen da dang cen c6 mot thdi gian drl dai (tran 12 theng) d6 c6 th6

dua vdo si dung theo muc dich dinh trudc hoic b6n thi chi phl di vay nay duqc v6n h6a. D6ivOi khoin vay

ri6ng phuc vu viec xay dung tai san c6 dinh, b5t dong sin deu tu, lei vay duqc v6n h6a ke ce khi thdi gian

x6y dung du6i 12 thAng. C5c khoan thu nhap phat sinh tu viec dAu tu tam thdi c6c khoen vay duqc ghi

giem nguyen gi6 taisan c6lien quan.

D6i voi cec khoAn v6n vay chung trong do c6 s& dung cho muc dich dAu tu xay dung hoac sin xuAt tai sen

dd dang thi chi phi t i vay v6n h6a drqc xdc dinh theo ti e v6n h6a d6i vdi chi phl lny k6 binh quan gia

quydn phat sinh cho viec dau tu xay dung co ben hoac san xuet tai sin d6. Ty le v6n h6a duqc tinh theo ti
lg l5i suet binh quan gia quyCn crla c6c khoan vay chua tra trong ki,, ngoaitru cac khoen vay.ieng biet phuc

vu cho muc dich hlnh thanh mot tai sin cu th6.

,1.12 V6n chr) sd hiiu
V6n g6p crla ch0 sd hou duqc ghi nhan theo s6 v6n thqc g6p cia c6c c6 dong.

Thang du v6n c6 phln duqc ghi nhan theo s6 chdnh lech gi0a gia ph6t hanh va menh gi, c6 phi6u khi ph6t

hanh lAn dau, phet hanh b6 sung, chcnh lech gioa gi6 t6i phat hanh vA gia ki s6 sach crla c6 phi6u quy va

ceu phAn v6n cta trei phi6u chuydn d6i khi d5o han. chi phl tryc tiCp lien quan ddn viec phat hanh b6 sung

c6 phi6u ve tdi phat hanh c6 phi6u quy duqc ghi gi m thang du v6n c6 phen.

V6n kh6c crla chi sd hou dugc hlnh thanh do b6 sung tu k€t qua ho?t dong kinh doanh, denh gia hi tai sen

va gi6 tric.n lai gioa gia ki hqp ly cia c3c tai sen duoJ tang, bi6u, tai trg sau khitru c5c khoen thue phai

nop (neu c6) lien quan t 6n c6c Gi sen nay.

Loi nhuan sau thu6 chua phan ph6i la s6 lqi nhuan tu c6c ho?t dong cia doanh nghiep sau khitru t) c5c

khoan didu chinh do ap dvng hdi t6 thay d6i chlnh sach kd to6n va diau chinh h6i t6 sai s6t trang ydu cia
c6c ki,trudc Lgi nhuan sau thu6 thu nhap doanh nghiep duqc phen ph6i cho cac c6 dong sau tni ca trtch

lap cac quy theo Dieu e cia COng ty c0ng nhu c6c quy dinh cta phep luat va da duqc O?i hoi ddng c6 d6ng

phe duyet.

4.13 Doanh thu vA thu nhap
Doanh thu ben heng

Doanh thu ban hang duqc ghi nhan khi66ng thdith6a man c6c diAu kien sau:

- Phen lon rti ro ve lqi lch gin lian vdi quyen sA hou san phem hoic hAng h6a de dugc chuyCn giao cho

ngudimua;
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COng ty khong cdn nim giD quyan quan ly hang h6a nhu ngudi sd hou hang h6a hoac quyAn ki6m soAt

hdng h6a;

Doanh thu duoc xac atinh tuong d6rchic chdn

C6ng ty da thu duo. c hoac sB thu duqc lqi ich kinh t6 tu giao dich b6n hang;

Xac dinh duqc chi phi li6n quan d6n giao dich b6n hang.

Doanh thu cung cAp dlch vtt

Doanh thu cung cap dich vu irugc ghi nhan khi k6t qua cta giao dich d6 duqc x6c dinh mot cach dAng tin

c6y. Trudng hgp viec cung cAp dich vu liCn quan d6n nhiAu ky thi doanh thu duqc ghi nhan trong k! theo

k6t qua phan cong vigc da hoen thanh veo ngay lap Bang cen d6i ke toan cua ky d6. K6t qul cia giao dich

cung cep dich vU duqc xAc dlnh khith6a m6n clc diCu kien sau:

- Doanh thu arugc xdc drnh tuong d6rchic chin;

- c6 khe nang thu duqc loi lch kinh t6 tu giao dich cung cap dich vu d6;

, Xac dinh drgc phan cdng viec de hoan thenh v,ro ngay lap Beng can d6i k6 ben;

- xdc dinh duqc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d6 hoan thenh giao dich cung crp dich vu d6.

Phan c6ng viec cung c5p dich vq de hoan thAnh duqc x6c dinh theo phuqng phep denh gie c6ng viec hoen

thanh

Doanh thu hoal d$ng bi chlnh

Ooanh thu ph6t sinh tu tidn lai, tien ban quyCn, c6 tuc, lgi nhuan duqc chia va cec khoen doanh thu hoet

dong tai chlnh kh6c duqc ghi nhan khith6a m6n d6ng thdi hai(2) diau kien saui

- C6 kha nang thu ituqc lqi ich kinh t6 ti, giao dich d6;

. Doanh lhu dugc x6c dinh tuong d6ichic ch5n.

C6 trrc va lqi nhuan duqc chia t ugc ghi nhan kha Cong ty duqc quyen nhan c6 tuc hoac bi nhuan tu vigc

g6p v6n. c6 tuc duqc nhan bang c6 phi6u chi duqc theo ddi s6 luqng c6 phi6u tdng them, kh6ng ghi nhan

gi6 tri cd phi6u nhan duqc, kh6ng ghi nhan doanh thu ho?t dong tai chinh.

Ticn Ei duqc ghi nhan tr6n cd sd d6n tich, drrqc x6c dinh tren s6 du c6c tai khoan tiln g0i va laisult lhuc

t6 tung kY.

4.14 Thuri thu nhAp doanh nghiep
Thuq thu nhAp hiAn henh

ThuC thu nhap hien henh la khodn thu6 ttugc tlnh dua tren thu nhap tinh thu6. Thu nhap tlnh thu6 chenh

lech so vdi lgi nhuAn k6 to6n le do diBu chinh cec khoin chCnh lech t?m thdi giira thu6 va k6 to6n, cac chi

phl khOng duqc tru cing nhu didu chinh cec khoan thu nhap khdng phai chiu thu6 va c6c khoin 16 duqc
chuy6n.

,1.15 Blo ceo b0 phan

BO phan theo linh vr?c kinh doanh B mot phAn c6 th6 xec dinh rieng biet tham gia vao qu6 trlnh sen xuAt

hoac cung c6p sin pham, dich vU vA cd nli ro va Fi ich kinh t6 kh6c voi c6c bO phAn kanh doanh kh6c.

BO phan theo khu vuc dia ly la mot phAn c6 the xac dinh rieng biet tham gia vao qua trinh s,n xuet hodc

cung cAp sen phAm, dich vU trong pham vi mot moitrudng kinh tO cq th6 vA cd rii ro ve bi lch kinh te khec

voicec bO phan kinh doanh trong cdc m6itrudng kinh t6 khAc.

AI

flJ

0I
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4.16 C6ng cU tiichinh
Tei sen bi chlnh
Viec phan bai cec tai sen tei chinh ney phv thuoc vao ben chrt va muc dich cUa taisSn tai chinh ve duqc
quy6t dinh tAi thdi di6m ghi nhAn ban deu. C6c tai sin tai chlnh cUa COng ty gdm c6 tiCn va cec khoan

tuong duong ti6n, cec khoan phei thu khech hAng, phai thu khac, €c khoen cho vay, cec c6ng cu tai chlnh
dugc niem yet va khong duqc niem y6t.

Tai thdi diem ghi nhan ban d5u, c6c tai sen tai chlnh dugc ghl nhAn theo gia g6c cong c6c chi phl giao dich

c6 hen quan tryc ti6p ir6n tai san Bi chinh d6.

Nq pheite bi chinh
Viec phan loai cac kho,n nq tai chlnh ph! thuoc veo ben ch6t vd mlrc dtch cia khoin n9 tai chlnh va duqc
quy6t dinh t?i thdi diam ghi nhan ban dau. Nq phei tre tai chlnh cia C6ng ty g6m cO cac khoan phai tr,
ngudi b6n, vay va nq, c6c khoan phai tre khec va c6c cong cu tei chlnh phai sinh.

T?i thdi ditm ghi nhan lAn irau, tru ns phei tra lien quan d6n thue mua tai chlnh ve trai phi6u chuy€n d6i

duqc ghi nhan theo gie phan b6, cec khodn nq phei ka tai chlnh kh6c irugc ghi nhan ban dAu theo gi6 g6c

tru cac chi phi giao dich c6 liCn quan trvc ti6p d6n nq phda k, tai chlnh tl6.

4,17 Cec b6n lion quan

Cdc ben arugc coi la ben lien quan n6u ben d6 c6 kh, nang ki6m so6t hoac c6 enh hudng d6ng ke d6i vdi

ben kia trong viec ra quy6t dinh vA c6c chlnh s3ch tai chlnh va hoat dong. Cec ben lien quan crla Cong ty

bao gdm:

- Cdc doanh nghiep krrc ti6p hay gi6n ti6p qua mot hoac nhiCu trung gian, c6 quyCn kiam soat Cong ty
hoac chlu su kitm soet cia COng ty, hodc cirng chung s\r kiem sodt vdi COng ty bao g6m ca cOng ty

me, cong ty con va c6ng ty lien k6t,

- cdc c6 nhen truc ti6p hoic gi6n ticp nim quyCn bi6u quyet cia C6ng ty ma c6 anh hutng deng kA d6i

vdi COng ty, nhc/ng nhan su quan 1,, chrl ch6t cia C6ng ty, nhong thanh vien mat thi6t trong gia dlnh
cia c6c ce nhan nay;

- Cec doanh nghiep do cec c6 nhan neu tren nim truc ti6p hoac gian t6p phAn quan treng quyAn bieu
quy6t hoic c6 enh hudng d6ng kB tdi COng ty.

Trong viec xem xet m6i quan he cia cac ben li6n quan, ban chlt cia m6i quan he duqc chU treng nhiAu hon

hinh thuc ph6p li cia cac quan he d6.

4.18 oi.Ju chlnh hdl t6
La viec didu chinh nh&ng ghi nhan, xdc dinh gie tri va trlnh bay cac khoan muc c0a bao c6o tei chlnh nhu

th6 cec sar s6t cua ki'trudc chua hO xey ra

C6ng ty thuc hien didu chinh hdi t6 nh&ng sai sdt treng you laen quan den cac ky truoc vao bao cao tei chlnh

phel h6nh ngay sau thdidrAm phSt hren ra sars6l bing cach.

- oi6u chinh hi s6 lieu so sdnh neu sai s6t thuoc ki' lAy s6 liCu so sanh; hoAc

' Oieu chinh s6 du dau ki'cta Ei san, nq pheitre va cec khoan muc thuoc v6n chi sA hcru cia ky l5y s6

Ligu so sdnh, n6u sai s6t thuoc ky trudc ky lay s6 lieu so sanh.

I
I

.t
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5 THoNG TrN BO suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG BANG cAN 06r KE ToAN

Tian va cec khoen tuong duong tidn
30/06/2019 01t01t20'19

VND VND

5_1

TiAn mal
lren gul ngan nang
Ciic khoin lu'ong duong ti6n
uen gut co 

^y 
nan

c0ng

5.2

5.2.1

5.505.408.114
104.842.156.809
200.000.000.000
200.000.000.000

18.756.176.966
7.659.759.813

Pheirhu khach heng

Phaithu ngin han cia kh5ch heng

310.347.564.923 26.415.936.779

01/01/201930/06/2019
Gie tri
VND

Du phdng
VND

Gia tri
VND

Du phdng
VND

I
\CAng ty c', phan dau tu

Vdn PhU Land
Phai$u cia kh6ch hang
mua nha taic6c d(? 6n (i)

c6ng ty BoSC

C6c khoan phaithu kh6ch
heng kh6c
c0ne

5.236 892.000

225.546.173 300

27.665.325 269 (10.607.504.257)

12.540 909 837

24.230.535.000

)
\335.000.000.000

25.763 .718 .852 (10 .607 .504 .257)

258.448.390.569 {'10.607.504.257) 397.535.163.689 (1 0.607.504.257)

(i)Phai thu cia kh6ch hang mua nha d\r 6n khu d0lhiVen PhU ve du 6n The Tena - An Hung

/
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5.2.2 Phii thu cta khach hang la cec b€n li6n quan

30/06/20r9 01/01/2019
Ou phdng

VND
Gia tri
VND

Du phdng

VND

C6ng ty co phan Vin PhU

Bac Ai
C6ng ty qi phAn Ven PhU

Homes
COng ty c6 phAn Dau tu
V5n Pho s6 1

C6ng ly co phan Oeu tu
Vdn Pht s6 2

COng ry c6 ph3n dau tu
VAn Ph[ Land
Cdng ty TNHH MTV Ven
Ph[ - Giang V6
C6ng ty VAn Pht - Oia 6c

C6ng tyTNHH N6ng duqc
Ttudn9 Minh
C6ng ty TNHH Ven Phi -
CGM
c0ns

5.3

5.3.1

806 501.300

1 186 742.878

306.353.215

398 727 307

5.236 892.000

231.885.390

224 006 014

177 054 205

455.814.156

806 501.300

969.679.233

12.540.909 837

9.023.976.465 't4.3 t7.090.370

Tra trudc cho nguri ban

Tr, t]uac cho ngudi b5n ngin h?n
30/06/2019 01lo1t2a1g
Du ph6ng

VND
Gi6 lri
VND

Du phdng

VND
Trd trudc cho nguoi bdn
DA An Hung
Trd h.roc cho nguoa bdn
DA H6 Tey
Tra truoc cho nguoi b6n
DA 104 Th6iThinh
Tra ruoc cho nguoi bdn
DA HB- Qudng Ninh
Cec khoan lra truoc cho
ngooi ben khdc
c0ns

92 443 321.522

118.093 947.633

3.162 221 .400

2.217 823 100

9 330 444 882

69 941 903 745

15.740.691.075

4 463.501.649

225.247.758.537 90.146.096.459
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5.3.2 Tri truoc cho ngudi ban li b6n li6n quan

30/06i 2019 01to1t2019
Gie tri

VND
Du phdng

VND
Du phdng

VND
C6ng ry CP Tuven DT
va PT ki6n hic IDEA
C6ng ly TNHH Vdn Phn -
cGM (i)

c0ng

375 986.000

44 445 699 037

84 186 000

/t4.821.685.037 84.186.000

(i) Khoen tam ung hqp ddng s6 19/2019/HoTTA/P|-CGM giira C6ng ty TNHH ven Ph0 CGM va Cong ty c6
phan dlu tu V;n Phi - lnvest vd hqp ddng t6ng theu thi c6ng dlr 6n The Tena - An Hung va hqp ddng s6

25-1l2o19lHDTINPI-CGM hqp ddng t6ng thAu thi cdng trudng tiau hoc O6ng Son, Hoanh Bd.

5.4 Phiilhu vd cho vay ngin h?n
30/06/2019

t
/

Gi6 trl
VND

Du phdng
VND

Gi6 ki
VND \

C6ng ty CP khu nghi
duOng Vuon Ca (i)
C6ng ty CP OT ph6t tri6n
d6 thiAn Thinh (ii)
COng ty TNHH MTVVan
Ph[ - Giang V6 (iii)
c0ns

22 000 000 000

110 000 000 000

262 250 000.000

\

I
394.250.000.000

ii) cac khodn cho cong ty cP Phat trien do thi An Thinh vay theo cec Hqp ddng s6 o8o8/2018/How r'Pl-
AT ngdy 08/08/2018 va Hqp d6ng s6 14ogi2o'|8lHDWMPI-AT ngay 14/09/2018, thdi han cho vay dudi 12
theng, Er su6t tn 10,5%-11%/nem.

(ii) Khoan cho C6ng ty CP Khu nghidudng Vudn ca vay theo Hqp ddng s6 3oo8/2018/HoW /PI-VC ngey
30/08/2018, thdi h?n cho vay du6i 12 th6ng, Ei suAl l2o/olnim.

(iii) Khoen cho Cdng ty TNHH MTV DAu tu V5n Ph[ - Giang V6 vay theo Hqp ddng s6 O1/2018iHDw /Pl-
VPGV ngay o5i 1112018, thdi h?n cho vay 12 iheng tai su6t 9,75ol"/nam va Hqp ddng s6 o3/2019/HDW /P-
VPGV ngay 27106/2019, thoi han cho vay 12 th6ng, l5i suSt 9,75%/nem. Ngay 1117/2019, COng ty TNI-IH
MTV Deu tu vdn Pht - Gidng V6 de ke h6t todn bO s6 tAn vay theo hgp d6n9 s6 03/201g/HoW r'P-VPGV
voi s6lien le 250 000.000 000 ddng.

17

Gia tri
VND

01/01/20't9
Dt.7 phdng

VND
22 000 000 000

110.000 000 000

1 150 000 000

133. t50.000.000
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5,5

5.5.1

Phaithu khac

Phaithu ngin h?n khac

01/01/2019
Gia ki

VND
Du phdng

VND
Gi6 tri

VND

KY quY, kY cuqc (i)
TiAn lam ung cho CBNV
Phiilhu COng ty TNHH
[,,lTV Dau lu V6n Ph!
Giang V6 (ii)
I ten dau tv tnvc nteo ov
An

TGn Eivay dV lhu theo
cec hW ddng cho vay
Cdng ty CP OT ve Ph6t
tri6n TM Vdn Pht
G6p v6n hqp lac dau lu
vio COng ty TNHH NOng

duoc Trudng Minh
c0ns

14A 000 000 000

434 870 137

6 000 000 000

96.875.998.900
2.424.285.154

140 434.870.137

134.805.500.000
2.880.582.1U

140.012 721 U9

1 40 000 000.000

12 721.849

175 000.000

/-

,ir
\

290.539.490.900

(0 Chi ti6t c6c khoen ky quy, ky cuqc chrl y6u:

, Khoen dat cec cho ong Nguy6n Trung Hi6u nhdm muc ifich dem bao c6c bCn giao k6t hqp tdng
chuyen nhuqng 1 250.947 c6 phan cia C6ng ty CP oAu tu Vinamotor, s6 tiAn gO.OOO.OOO.OOO VND.

- Khoan nop lian ky quy dam bao lhuc hign du an KoT moi cdn Khuoog. Ngay 2/4/2019 cong ty da

nhan duqc Ouydt dinh chl] truong dau tu s6 79o/Oo-UBND cia uBNo Thanh ph6 cAn Tho vA viec

ch6p thuan dau tu du an.

(ii) Khoan dAu tu cho COng ty TNHH MTV Dlir tu Ven Phu Giang V6 chi yeu dA thuc hien DLr dn Grandeur

Palace - Giang V6, la du 6n khu h6n hqp va nha d dugc dau tu theo hinh thuc BT - hqp ddng xay dung va

chuy6n giao gioa BO Y 6 ve COng ty TNHH MTV Deu tu Van Ph! - Gieng V6. O6n ngay 30/6/2019, Dg an

da hoan thanh 1oo% viec nop tien si dung drt theo Quy6t dinh s6 3410/Qo-UBND ngey 26/06/20,9. NoAy

1gt7t2otg. dq an da nhan duoJ vdn ban s6 6307/SXD-QLN cia Sd xay dfig ve viec bet dong sen hlnh

thenh trong tuong lai duqc dua vao kinh doanh taadu an khu h6n hqp va nha d 1388 Gieng V6, phudng

Kim [Ia, quan Ba Olnh, thanh ph6 Ha NOi.
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30/06/2019
Du phdng

VND
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5.5.2 Phaithu dai h?n khac

30/06/2019 01t01t2019
Gid tri
VND

DLr phdng

VND
Gi6 tri
VND

Du phdng
VND

OAt coc dau tu xay dung
DA xay dung hikhu tap
th6 3A - c6ng ty cP Nhat
Quan Anh (i)
G6p v6n hqp lac dau tu -

Cong ty CP Dau tu Van
Phu s6 2 (iD
Phaithu Cong ty CP V6n
Phrl Bic Ai (iir)

Gop v6n hqp tdc deu tu -
C6ng ty TNHH N6ng du?c
Trudng Minh (iv)

Cdng ty CP bat dong san
Buu Chinh Vl6n Th6ng
Viet Nam
c0ng

32 000 000 000

52 152 080 000

1.723.111.000

32 000.000 000

35 580 385.000

36 600 000 000

6 000.000 000

1.723.111.000

.0

cr

c
E

iI
121.455.576.000 1 I 't .S03.496.000

(i) Hqp d6ng dat coc s6 I1/HOMPI-NAO ngay 11104/2016 Khoen dat cac nhlm muc dich hqp t6c dau tu
cung thuc hign Du 6n xAy dqng lai khu tap th6 s6 3A Quang Trung, quan Hoan Ki6m, TP. Ha NOido COng

ty CP Nhat Quan Anh la chi dau tu khi c6 di di6u kien. Sau khi hoan dl cec thrl tuc ph6p li', thrl tvc hanh

chlnh c6 lien quan dC duqc quyCn huy dong v6n thuc hien Du 5n theo quy t lnh cia phdp luat, c6c ben se

t6n hanh ky kdl Hqp ddng hqp tac dlu tu thuc hagn DLr 6n.

(ii) Th6a thuan Lien danh s6 06tu2016,4-fLD ngay 18/08/2016 vd vigc hgp tec deu tu thlPc hien Du 6n tda

nha h6n hqp Vdn Pht Complex tai phudng N4y Oinh 2, quan Nam T0 Liem, TP Ha NOi gioa COng ty CP OAu

tu Van Phu s6 2 va c6ng ty CP DAu tu Van PhU - lnvest va C6ng ty TNHH An Quy Hung:

- cong ty CP oAu tu Van Ph0 s6 2 la thanh vien d?i dien li6n danh.

- Ti le g6p v6n dE thuc hien Du 6n crla cong ty cP oeu tu v5n Pht - lnvest E 62%.

- T6ng muc dAu tu du ki6n cia Dr 6ni 3.448.313.900.000 d6ng.

, T6ng chi phi thqc hien giai doan 1 cl]a Du an ld 132.704.000 OOO ddng, s6 v6n C6ng ty CP Oau tu Vdn

Phi - lnvesl phai g6p tuong ung la 82.276.480.000 ddng

(iii) Khoan chuy6n ti6n cho Cong ty CP Vdn PhU Bac Ai theo th6a thuan dd md tai khoen chuyen thu thanh

toen chi phi den bir giei ph6ng mat bang thuc hien ou 6n dlu tu xay dung do?n tuy6n kAt n6i tu dudng
Pham Van Ddng d6n nut giao thong Gd Dua (Qu6c lO 1) theo hlnh thLrc Hqp d6ng ray drrng - chuyan giao

(Th6a thuan lien danh sb O2DO|\|LO ngdy O9tO2l20'15 gioa COng ty CP OAu tu Van Ph0 lnvest, Cong ty CP
v6n Phn Bic Ai va C6ng ty CP Oau tu HNS viet Nam)

(iv) Hqp ddng hqp tac deu tu xay dung Du an nghien cuu, suLr tem, beo tdn va phat tri6n ngudn gen thqc
vat quy hi6m phuc vu cong t6c chQn, t?o va nhen gi6ng cAy trdng ch6t luqng cao t?i x5 Dan Phuqng, thenh

ph6 Ha NOi ky vdi COng ty CP Tai nguyen va M6itrudng Trudng l\4anh ngey 09/06/2017. T6ng moc dau tt'
dq ki6n crla Dy an la 5O.OOO.OO0.OOO VND, trong d6 t6ng v6n g6p cia Cdng ty CP OAu tu VAn PhU - lnvest

la 1O.OOO.ooo.oo0 VND tuong dvong 21o/o tdng muc dlu tu Du an. Cac ben duqc quyon phan chia lqi
nhuan c6 duqc tu k6t qu, hoat dong, quan ly, van hanh, khai th6c DlJ 6n tuong ung ti B v6n gdp.

19
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5.5.3 Phaithu khac cta ciic bCn li6n quan

30i06/2019 01to1t20'19
Gi6 tri

VND
DU phdng

VNO
Dv phdng

VND

C6ng ty TNHH [,lTV Deu
tu Vin Ph[ Giing Vd

140/U.470137 fio .412 721 .U9

35 580 385 000

36.600 000.000

6 000.000 000

G6p v6n hqp tec dau tu -
COng ty CP Oau tr Ven
Phu so 2
Ph,i thu C6ng ty CP Ven
Phn Bac Ai
c6p v6n hqp t6c dau lu -
COng tyTNHH N6ng
duqc Truong Minh
cQng

35 580.385 000

52.152.080.000

234.167.335.137

2

)r
J

,HI

5.6 Nq xau

C6ng ty Xay l5p 665 - BO

Qu6c phong

C6ng ty CP DT XD va TM
Thanh Nhan

C6ng ry Hnng Anh

COng ty c6 phln KD dich vu
cao cdp dlu khlViet Nam
(PVR)

c0ns

Du phdng

vNo

Ou phdng

VND

30/05/2019

ci6 g6c

VND

Gia g6c

VND

252.468.507

14.337.950

340.697.800

10.000.000.000

252/68.507

14.337.950

340.697.800

10.000.000.000

252.468.507

14.337.950

340.697.800

10.000.000.000

10.607.504.257 10.607.504.257 10.607.s04.257 10.607.504.257

30/06/2019 01/0,|/2019
ura goc

VND
Du phdng

vNo
ura goc

VND
Du phdng

VND

5.7 H,ng tan kho

Chiphlsan xuAt, kinh doanh dd dang

Hang ho6
C6ng cq, dung cu

1.638.231.499.823

89 311.216
29.680.002

1.535.771.702.625

89.311.216

c0ng

Gie t
VND

6 000.000 000

2't8r 93106"849

01lo't 120'l.9

252.468.507

14.337.950

340.697.800

10.000.000.000

't .638.350.491 .041 - '1.535.861 .013.841

20



CONG TY CO PHAN DAU TLT VAN PHU . INVEST

56 104 Thai Thinh phuong Trung LiCt, quan o6ng oa, Tp HA Noi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
Qui ll nem 2019

chiti6t Chiphisan xuit, kinh doanh d&dang

Ou an Thao Oi6n - TP. HCM
Ou 6n KDT An Hung (i)
Du 5n H6 Tay (ii)
Dq 5n Nguy Nhu Kon Tum
Du an khac
c0ns

Du en LOc Binh - Thua Thien Hu6
Du an HB - Quang Ninh
Du an kh6c
c0ns

1.184.097.453.328
340.445.029.635

93.260.497.442
20.428 .519.41E

30/06/2019
VND

o'|io1t20'19
VND

13 147.167 .205
4.461 459.997
7 .607 .092.227

5 988.549.808
2422.171.147
3 979.352.22A

1.6:t8iai7a,g32a 7338771.102ffi

(i) Du 3n The Terra An Hung cd t6ng dign tlch 35.574 m2. s0 dung da thuc hien Ou en xay dung cong kinh
t6 hqp thuong mai dich vu va cen hO cao cep An Hung. Du 5n bao g6m 3 toa nha h6n hqp cen h0 ve

thuong mai dich vu cao 45 teng, 3 Gng ham va 3 teng ndi chi denh cho d6 xe, khu nha d thAp tAng voi 166

cdn nhe ph6 thuong mai. Trong Ouy 2/2019, du an da thuc hien md ben c6c can hO cao tAng va ti6p tvc
kinh doanh cec cen nha ph6 thuong mai.

iii) D\r en Hd Tay: Du 6n Oakwood Resadence Ha Noi duqc thi6t ke theo m6 hlnh kh6ch san can h0 d
Quang An, quan Tay H6, TP. Ha NOi. Hign tai, du 5n dang hong qu6 trlnh hoan thien, dr,r ki6n khaitruong
veo Ouy 3/2019 Du en duqc quan ly van hanh bdiOakwood Worldwide (Asia ) Pte.Ltd

5.8 Chi phi xay d!.Png co ban dd dang

30/06/2019
Gre sSaO

VND
Cra se$

VND

,:

rc

PI

U

25.215.719n29 12.390.073.223

21

165.429.856.602
729.658.254.632
157.143.508.927
466.323.229.473

17.216.852.991

0110112019



oONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHO - INVEST

56 104 Th6iThinh. phudng Trung Liet, quan D6ng Da, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TAI CH1NH RENG
Qui llnim 2019

5.9 T6ng, giam taisiin c6 dlnh hii,u hinh

Phuong tien van tai,
truyin dln

VND

Thtiit bl, dvng c!
quen ry

VND

T6ng c0ng

VND

NGUYEN Gd
s6 du tei 01/ot/2019
[,1ua lrong ky
Thanh ly, nhuqng bdn

s6 du t?i 30/06/20 t g

GlA TR! HAo MON
s6 du t?i o t/01/2019
Kheu hao trong ki
Thanh lY, nhL/qng ben

s6 du tni 30/06/2019

GrA TR! CON L,Ar

s6 du r?i 01/01/2019

s6 du t?i 30/06/20'r g

5.10 Chi phi tra truic dAi h?n

cong cqr, dung cu xuat dtng
Chi phii b5n hang du an An HLrng

Chi phithue d6t du an Hd Tay
Chi phi sria ch0a tai sen
ChiphiBeo hi6m, khec
c0ng

11.209.,M4.663
1248.789.090

1.274.341.203
849.340.545

12.483.825.866
2.098 129.635

7ZAgZ3i53 2.123 .7 21 .7 4A 14.581.955.50't

4.65't.6S4.027
947 910 792

923.037.6t7
155 746.501

5.574.731.641
1 103 657 292

5.599.604.819 ,l.078.784.1,t8 6.678.388.936 I
1i
T

t!
6.557.750.636 351.343.586 6.909.094.222

6.858.628.934 1.044.937.630 7.903556565

30/06/20'19
VND

01/01/2019
VND

954.242.O75

683.804.176
58.477.697.601 1.638.046.251

22

2.996.006.165
4 809.401.658

16 566.715.090
33.023.178.355

1.082.396.333



CONG IY cO PHAN oAU Tu VAN PHU - INVEST
56 104 ThaiThinh, phrrdng Trung Lier, quan D6ng Da, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
QUY ll nim 2019

5.11 Cec khoen diu tu tai chinh

oeu tu veo cong ty con
C6ng ly TNHH IVITV Oau tu VAn Pht Giing Vd
C6ng ty CP oAu tu ven Pho s6 1

C6ng ty CP Oeu tu Van Ph! s6 2
Cdng ty TNHH Van Pht - CGM
COng ty CP V5n PhU Bac Ai
C6ng ty c6 phln Vin Ph0 Homes
Cong ty TNHH Vdn Pht Resorl Loc Binh
C6ng ty TNHH N6ng duqc Trudng Minh
Deu tu vao c6ng ty li6n doaoh, fien k6a
COng ty CP OT BOT Ha NOi - Bic Giang
Cong ty CP ln va Van h6a pham
COng ty c6 phAn kinh doanh dia 6c Van Ph[
C6ng ty CP OAu tu ve Phet ki6n Thuong mai Van PhU

cong ty TNHH BT Ha o6ng
Oeu tu veo don vi khec
Cong ty cP oAu tuVen Phu - Bec Ai
Cong ty TNHH Oeu tu Hung PhU Resadence
Cong ty TNHH N6ng duqc Trudng Minh
c0ns

Gi6 g6c DP
VND VND

Gia hqp lY

VND
Gi6 g6c

VND
DP

VND
cie h9p ly

vNo

30/06/2019 0110'120'19

1,309.676.250.000
428.000.000.000
102 845 000.000
163.031 250.000
35.800.000.000
90.000 000.000

500.000.000
460 000.000.000

29 500.000.000
521.995.189.272
163.786 400.000
33.777.503.175
2.160.000.000

278 006 400.000
44 264 886.097

1.273.926.250.000
428.000.000.000
102.845.000.000
163.031 250.000
29.550 000.000
90.000.000.000

500.000.000
460.000 000.000

501.239.551.272
163.786.400.000
33.777.503.175
2160.000.000

278.006.400 000
26.509.251.097
89.500.0@.000

5U.239.551.272
163.786.400.000
33.77?.503.175
2.160.000.000

278.006 400 000
26 509 251 097
89.500.000.000

79 000.000.000
10.500.000.000

79.000.000.000
10 500.000.000

1.a-51fr7.159272 1 .831 .67 1 .439.27 2 I .867.55 5.804.272 1 .867.665.804.272

\r-\ : q z'< /./,/

23

. 1.273.926.250.000
- 428.000.000.000
- 102.845 000.000
- 163.031 250.000
- 29.550 000 000
- 90.000 000.000

500 000.000
460.000.000.000

1 .309.676.250.000
428 000.000.000
102 845.000.000
163 031.250.000

35 800.000.000
90 000 000 000

500.000.000
460 000.000.000

29 500.000.000
521.995.189.272
163.786.400.000

33 .777 .503.17 5
2160.000.000

278 006.400.000
44.264.886.097



oONG TY cO PHAN oAU Tt,I VAN PHU . INVEST

56 104 Thei Thinh phudng Trung Liet, quan o6ng oa, Tp. Hd Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
QUY llnim 2019

Th6ng tih chi ti6t cac khoan diu tu vao don vi khec:

01101t2019

50 ruong rie
lgi ich

TiB
bi6u

qu),et

Si tuong Tie
lqi ich

CP %

TiE

quy6l

Diu tu vao c'ng ty con
COng ty TNHH tulTV OAu tu VAn Ph!
Gieng V6
C6ng ty CP Dau tuV5n Phi sii 1

Cdng ty CP oau tuVen PhU s6 2

C6ng ty TNHH Ven Ph! - CG[,{

COng ty CP Van PhLl Bic Ai

Cong ty CP Van Ph! Homes

100% 100%

30/06/20t9

100% 100%

Cong tyTNHH Ven Ph! Resort Loc Einh

COng ty TNHH N6ng duqc Trudng Minh

67,0070

78,500/o

1000/0

60%

59.520k

100"/o

100"/o

10.284.500

14.522.500

67.00%

78,50o/o

10070

ilo/o

59.520k

100%

100%

10.284.500

14.522.500

9 000 000

50.000

9.000.000

50.000

0'1i01l2019

\

ri lc
sd h0u

Ti tc

bi6u
quy6t

s6 tuqng TiE
sd hriu

'y lc
DleU

quy6t

oiu u vao c6ng ly fian *6t
COng ty CP OT BOT Ha NOi- Bic Giang

cong ty CP ln va Vdn h6a ph5m

Cdng ty d phan kinh doanh dia 6cVrn
Ph0

cong ty CP Dau lu va Ph6l tri6n Thuong

maiVan Pht
COng IyTNHH BT Ha 06ng

c0ns

%

16.378 M0 33% 33% 16.378.640 XX% 33%

3 369 327

216 000

46,770/,

43,900/o

46,77%

43,90%

3.369.327

216.000

CP %

965.300 35% 35% 965 300 350/" 35%

49,92% 50,00% 49 20% 50,00%

20.929.267 21.979.267

30/06/20't9

67lo 67%

78,50% 78,<0%

100% 100%

607o 6(M

59,52Yo 59,52Yo

100% 100%

s6 lugng

46,77%

43,90%

46,770/a

43,9090



CONG w cO PHAN DAU Iu VAN PHU . INVEST

56 104 Thai Thinh, phudng Trung Ligt, quan O6ng Oa, Tp HA Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
QUY lln,m 2019

5.12

5.'12-1

Phai ti cho cAc d6i
tugng khac
c0ns

Phaltra ngudi b6n

Phii tre ngudi ben ngin h?n

c6 khe
01to 2019

Gi6 tri

VND
n,ng tri ng

VND

Gia tr!

VND

Sf,co ttr5
neng tra nq

VND
Phei tri cho cec nha thAu
thic6ng du 6n KDT mOi
VAn Phd
Phai tra c6c nha thau thi
cong du an Hd Tey
Phaitra c5c nha theu thi
c6ng du en An Hung
C6ng ly CP dau tu va
ph6t tri6n nha He NOi s6
41

Phai tra cho c5c nha thau
thi c6ng DA 104 Th6i
Thinh
Phai ki cho c5c nha lhAu
thr c6ng DA Loc Binh

18 326.696.394 18 326 696 394 18762.92A.575 18.762.928.575

25.588.816.310 25 588.816.310 15.730.667.404 15.730.667.404

107.768.s86.192 107.768586.192

300 000 000.000 300.000 000.000

I254 666 682 I254 666 682

3.486.000.000 3.486000.000

5.377.374593 5377.374.593 14.881.257.025 14.881.257.025

't 59.802.1 40.1 71 I 69.802.'l 40.1 71 349.374.853.004 349.374.853.004

\
\

,l

I

I
2

\

30/06/2019 01/01/2019

Gi6 tri

VND
n5ng ta nq

vN0

Gia tri

VND

56 co kha
neng lre ng

V,D

C6ng ty CP Ven PhU

Homes
C6ng ty CP Tu vin OT ve
PT ki6n truc loEA
C6ng IyTNHH V5n Phi -

cG[,
c0ng

479 247 .7AA 419.207.700 1.114.579.806 1.'t't4.579.806

3.666.019.600 3.666.019.600 7.332.039.200 7.332.039.200

7.432.061.095 7.432.061.095 8.446.519.006 8.446.619.006

5.13 Nguoi mua trd ti6n trt?oc ngen h?n
30/06/2019 0ti 01/2019

Gi6lri

VND

50 co Kna

nSng trd ng
VND

56 c6 knii
ndng tra ng

VND

r0r.629.930.160

Gi6 ri

VND
Khach hang mua nha dU
dn An Hung

c0ns

101.629 930.160

30i 06/20 t9

5.12.2 Phaitra nguoi ban la c{c b6n li6n quan

3.286.833.795 3.286.833.795



oONG TY cO PHAN oAU TLT VAN PH[, . INVEST

56 104 ThdiThinh, phudng Trung LiCt, quan O6ng Oa, Tp. Hd NOa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RENG
QUY ll nim 2019

5.'14 Chi phi phait.a

HAng muc Ha t'nq ki thuAl DA Vdn Pht
Hang nuc Nhe LhAp tAng DA An Hvng
Chi phl trich trudc khAc
c0ng

30/06/2019
VND

o1to1t2019
VND

100.268.326.109
418.015.776.167

34.391.017.210

s.15

5.15.1

Phai tre khac

Phaitr, ngin h?n khAc

102.955.961.103

12.216.986.355
552.675.119.486 1'.15.172.947.4s8

01/01/201930/06/2019
Gi6 tri

VND

Gi6 trl

VND

50 co kna
ndng lre ng

VND

56 c6 khi
ndng tra ,;q

VND

C6ng ty CP Deu tu Vdn
Pht-Land(i)

19.538.000.000 19.538.000.000 19.538.000.000 19.538.000.000

\

,

a
\

Tidn dit cac hoan lhien
nha DA V:n Phi
COng ly CP dau tu BOS

src
C6ng iy TNHH Hung Pht
Residence

Phai ra khac

c0n9

3.730.000.000 3.730.000.000 4 965.000.000

191.250.000.000

s40.000.000.000

7.002.437.309

4.965.000.000

191.250.000.000

540.000.000.000

7.002.437 .309

I
c

21.&6.336.837 21.646.336.837

44.914.336.837,14.9,14.336.837 762.755.437.309 762.755.437.309

(i) Khoen nhan gOp v6n hgp tdc kinh doanh vdi C6ng ty CP Olu tu Vdn PhU - Land theo Hqp ddng nguyen

t6c hqp tac kinh doanh s6 19/HONT/2011 ngey 13/06/2011, s6 O7IHONT/2012 ngey frc1^O12 vA s6
12lHONT/2013 ngey 10/04/2013:

- NOi dung: COng ty CP Oeu tu Vdn Phu - lnvest thuc hien dau tu mot s6 c6c du en va cdc hoat dong sen

xuet kinh doanh kh6c, COng ty CP Dau tu Ven PhU - Land sC cirng tham gia veo cac giai doqn cOng

vec va ctng chia sE lqi ich, rii ro phat sinh tu vigc hqp tdc kinh doanh theo cac thda thuan cia cec
b6n.

- Phan chia k6t que: COng ty CP Oau tu Vdn PhU - Land duqc phan chia lqi nhuan hoAc duqc quyen

mua sen phdm cdc du en theo ti le se duqc quy dinh cu th6 trong hqp tl6ng hqp tdc kinh doanh cl.'nh
thrlc.



CONG TY CO PHAN oAU TU VAN PHU , INVEST

56 104 Th6i Thlnh, phudng Trung Liet quan D6ng Da, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
Qui ll nam 2019

5-15.2 Phiitri diihan khic
30/06i2019 01/01/2019

Gi6 tri

VND

56 c6 kha
nang tre ng

VND

Gi6 tri

VND

56 c6 kha
neng tre ng

VND

Cdc c5 nhen g6p v6n thuc
hign du dn OTXD tu
Pham Van odng d6n Gd
Dua
Nguyen Ddc Hudn 0)
D6Quang ThuAn (ii)
DAng Tu6n Anh (iii)
Nhan g6p v6n HTKD -

C6n9 ty CPOT BTD
Phailra daihan khac
c0ng

90.577.548000 90.577.548.000 70.110.000.000 70.110.000.000

57 .493.440.000
7.784.496.000

25.299.612.000
10.000.000 000

57 493 440.000
7.784.496.000

25.299.612.000
10.000.000.000

41 .040.000.000
9.570.000.w

19.500.000.000
10.000.000.000

1.297290.000 1297.290.000 1.297.290.000 1.297.290.000
101.874-838.000 101.874.838.000 81.407.290.000 81.407.290.000 \

/

/
7

(,'
\

(i)-(iii)Phai tra hqp d6ng hqp tec dau tu gi*a C6ng ty c6 phln dlu tu Van Ph[ c6c cd nhan vA viec g6p v6n
thuc hien du 6n dAu tu xay dqng doan k6t n6itu Pham Van O6ng den nut grao lhong GO Dua- Ou6c l0 1,
quan Thi Ouc theo hinh lhuc d6r tec conq tu

5.15.3 Phaitra khSc cho cac ben liCn quan

30/06/2019 01/01/2019

Gie tri

VND

56 c6 khe
neng tra nq

vNo

Gla tri

VND

s6 c6 khi
neng tra ng

VND

C6ng ty CP tap doen Pht
My-DABT70
C6ng ty CP Oeu tu Ven

PhU-Land

c0ns

1.297.290.000 1.297.290.000 1.297.290.000 1.297.290.000

19.538.000 000 19.538.000.000 19.538.000.000 19.538.000.000

20.835.290.000 20.835.290.000 20.835.290.000 20.835.290.000

27

41.040 000 000
9.570.000.000

19.500.000.000
10.000.000.000



CONG w CO PHAN DAU TU VAN PHU . INVEST
56 104 Thei Thinh, phuong Trung Liel, quan D6ng Da, Tp. He Noi

THUYET MINH BAo CAo TAI cHiNH RIENG
Oui llnam 2019

5.16 Thu6 va c6c khoan phiinop NhA nu6c
.,'iftll;

VND

56 phai nop
trong ki

VND

56 phaithu
diu ki

VND

2.963.890.059
554.'t66. 3

42.030.650

73.078 841.640
3.039.008.923

733.077 194
3.000.000

6.061.251 821

3.243.852.907
783.333.693

3.000.000

296.387.000

8.225.U;

Sii phai nop
cu6i ki

Sii da thuc n6p
trong ki

VND

Si5 phai nop
diu ki

VND

Thu6 gi6 trigia tAng
Thu6 thu nhap doanh nghiep
Thu6 thu nhAp ce nhan
Cec loaithu6 khac
Phi, le phlva cec khoan khec
c0ng

5.17 Vay va nq thue tai chinh
5.17.1 Vay ngen hen

236 387.000 3_560.087.252 76.853.927.757

30i06/2019

296 387 000
69.981.479.878

349.322.559

10 091 438 421 304.612.849 70J30T02747

Trong ki 01101t2019

Ngan hang TNHH lfdovina' CN Th Cn Long o

Ngen hang BIDVO?iLe (ii)

Vay cta d6iluqng khac

Trinh Vdn Phong

Cbng ly CP TVDT XAy d@g qec Ai
cOns

458 885.227.053 458.885 227.053

4 M3 177.013

51400.000.000

44 000.000.000

7.400 040.000

4 043 177 013

51 400 000.000

44.00a.000.000

7 400 004.000

391.803.488.003

1043.177.013

225.000.000.000

225.000.000.000

c,m

VND

493.937.946.957 561.019.686007 561.019.686.007

7.400.000000 7.400.000.000

Gie fi

VND

56 c6 khe
n,ng lre nq

VND

Teng

VND

Gie ri

VND

Sl cn khe
nang td no

VND

181 000.000.000

181.000.000.000
7.440.404 400 7 400.000_040

514_328.4{N.066 511.328.404.066 620.846.565.015 574.337.046.957 568.419.585.007 568.419.586.007

,./ 4

28



CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHU.INVEST
36 104 TheiThinh, phudng Trung Liet, quan o6ng Da, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Qui llnim 2019

(i) Cec khoen vay Ngan hdng TNHH lndovina - CN Thien Longl

Hqp ddng han muc tln dung s6 139/2018/HoHM/IVBTL-VPl ngay 2911112018 va cac Phu lqc kem theo:

- H?n muc khoen vay 800.000.000.000 VND;

- Thdi h?n h?n muc 12 th6ng; Thdi han c5c khoen vay th6ng thudng kh6ng qua 12 thang k6 tu ngay giai ngan;

- L5i suAt theo tung lAn giai ngan;

- Muc dlch vay: taitrg mot phen v6n luu dong cia ben vay;

- Bien ph6p bdo dam: Th6 chep 04 tai san gin lidn vdi d6t thuoc sd hiru cia C6ng ty CP irau tu ph6t trien thuong mai Van PhU tai dia chi khu dich vu thudng mai

teng 5 - CTg KOT moi Vdn Phn, P. Ph'l La, O. Ha D6ng; Th6 chSp 01 tai s,n gin lign vdi det va Cam c6 17.OOO.OOO c6 phAn ph6 th6ng crla COng ty Cd phen dau

tu Ven Pht- lnvest thuoc s& hcru cia ben thu 3

(ii) CAc khoan vay Ngan hang BIDV - CN D?i La:

Hqp ddng tln dung s6 o1120191479197IHDBD ngay 31/01/2019 va cac Phu luc kem theo:

- H?n moc khoen vay: 30.000.000.000 VND

- Thdi han han muc: 12 th6ng; Thdi han m6i khoan vay trong han muc khong vud que 06 th6ng;

- Lei suAt: theo tung lAn giii ng5n;

- N4Uc arlch vayr b6 sung v6n luu dong crla Ben vay

- Bien ph6pbaodam: Cem co 2.'l OO.OOO c6 phan ph6 thong cua C6ng ty C6 phen dau tu Van PhU- lnvest thuoc sd hou cia ben tho 3;

,/-/ E 6C)o\;\t

29



CONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST
s6 104 Thai Thjnh, phudng Trung Liet, quan O6ng oa, Tp Ha Noi

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RIENG
QUY ll nim 2019

30/06/2019 Tronq ki 01i01/2019

Gi6lri

VND

strc6 kh,
neng tre nq

vN0

Tang

VND

97 152.755 424

400 000 000 000

91152755420

400 000.000 000

97 152.755120

200.000 000.000

Ngen hingVietcombank Tay Ha Noi(i)

COng tyTNHH Ch0ng kho6n Vietcombank- Menh gi6 g6c Tr,i
phdu (ii)

COng ty INHH Chnng kho6n Vietinbank-Menh gie 96c Trai
phi6! (iii)

Ngan hangVP Bank - ti4enh gid g6c taiphi6u
Chi phiph6t hanh tr6i hanh traiphi6u

Giim Getr

VND VND

200 000 000 000 200 000 000.000

200 000 000 000 200 000.000.000

1.662.455.473 14104 566422) (4 104 566.422)

56 c6 kha

nang te ng
VND

200 000 000 000 200.000 000 000

800 000 000 000
(6 122 110 949)

800.000.000 000
(6.122.110.94S)

800000.000.000
(3 680.000 000)

cOng 1 .tgt .030.6,{4.471 1 .491 .030.644.471 1.093.472.755.420 1.562.455.473 395.895.433.578 395.895.433.578

(i) Cec khoen vay Ngan hang Vietcombank Tay Ha Noi:
- Hqp ddng tln dqng s6 07/19/KT/TDHA/CBTHN ngAy 19/03/2019 va cac Phu luc kem theo:
- Han muc khoan vay: 481.862.000.000 VND
- Thdi han cho vay: 156 theng;
- LeisuAt: theo tung lAn giai ngan;
- l\4qc dich vay: thanh toen chi phl dAu tu th\.rc hi+n noi th6t va hoan thien crla Du 6n Khu Dich vu can hO kh6ch s?n Hd Tay hidia chi Ngech

Dang Thai Mai, phudng Quang An, quan Tay Hd, thenh ph6 Ha NOi
- Bi6n phep bao d,m: Th6 ch6p mot s6 b6t dong sen thuoc sd hou crla ben tho 3.

17 ng6 35 dudng

(ii)Tr6i phi6u phat hanh tai Cdng ty:

<1> Trai phiou thudng phat h6nh cho COng ly TNHH Chung khodn Ngan Hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam va 40 c6 nhan khAc dC tang quy m6 v6n hoat dong
cia doanh nghiep.

Th6ng tin chiti6t va tr6i phi6u nAy nhu sau
- Thdidiam phdt hdnhl
- Ki'h?n g6c:
- 56luqng trai phi6u phat hanh:
- M+nh gia:

25tO7t2014
24 thang

2.000 trei phieu
100.000.000 vNo

/r1t =:r-; r-lt
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Laisuat: 9.50/o/nam
Thdr han thanh to6n.tre g6c mot Bn dao h?n hoac vao ngay mua lai tr6a phi6u kudc han
Tar sin bdo iram:Trer phi6u dugc bao dem bdi 10.000.000 c6 phi6u VPI cl)a ben thu ba

<2>TrAi phi6u phdt henh cho C6ng ty CP Chung khoan Ngan hang C6ng thL/ong Viet Nam va cec ce nhan khec d6 tang quy mO v6n hoat dong clja doanh nghigp
Th6ng tjn chiti6t vd trdi phi6u ney nhu saur
- Thdidi6m phat hanh: thang 10 ndm 20'18

'i han g&
o luqng traiphi6u ph6t henh

24lheng
2 000 rai phi6u

- Menh 9i5 100.000.000 VND
- Leisuat g,so/.lnem

' Thdi han thanh todn:tre g6c mot Dn ddo han hoac veo ngay mua hi tr6i phi6u trurc han
- Tais,n bio damrTrei phi6u duqc biio dam bdi IO.OOO.OOO c6 phi6u VPI cia ben thu ba

<3> Tr6i phi6u thudng phet hanh cho COng ty TNHH chung khoan Ngan Hang TMCP Ngo?i thuong Viet Nam va T6n9 C6ng ty c6 phan bao hi6m Ngan hang
TMCP COng thuong Viet Nam de t6ico cau khoin nq ngin h?n va tdng quy m6 v6n hoat dong.
Thong tin chitidt vd trai phi6u nay nhu sau:

- Thdi di6m phet hanh: 18 thang 3 n5m 2019
- KY h?n g6c: 24 th6ng
' Sd luqng traiphi6u phel hanh: 2.000 tr5i phi6u
. Menh 916 100.000.000 VND
- L5r su6t Ler suAt c6 drnh, n6m dau la 9,5%/nam & nam sau la 9,7%/n5m
- Thdi han thanh toan:tre g6c mot lan d6o han ho{c vao ngay mua lai trai phi6u truoc h?n
- Tei sen bao ddmrTrsi phiAu duqc beo dem bdi Io.OOO.OOO c6 phi6u VPI cia bdn thu ba

<4> Trei phi6u thudng phet hAnh cho Ngan hang TMCP viet Nam Thinh vuqng dA tang quy mo v6n hoat dong va thuc hien dq en dAu tu crla doanh nghiep.
ThOng tin chiti6t ve rai phaeu nay nhu sau:
- Thdi di6m phat henh: 09 thang 5 nem 2019
- Ky han g6c: tr.r 09 thSng 5 nem 2019 tt6n 09 thang 12 nem 2021
- 56 luqng trai phi6u phat hanh: 8.000 k6i phi6u
- [4enh qia: 100.000.000 VND
- Ldi su6t Lei su6t 6p dung cho ky tlnh lai dAu tien le 12%/nem, va dugc di6u chlnh 03 th6ng/En
- Thdi han thanh to6n: ra g6c mot Bn deo hen hoAc veo ngay mua hi tr5i phiou rudc han
- Tai sen bao dem:Quyen sl} dung d6t, Quyon taisan ph6t sinh, Taisen hlnh thAnh trong tudng lait, dl/ an T6 hqp thuong mar, dich vu, cen hO cao clp va nha d

thep tAng tai O d5t TTDV{1 thuoc khu dO thi mdiAn Hung, phudng La Khe va phudng Duong Noi, quan Ha DOng, Ha Noi cia COng ty CP DAu tu Ven Phu -
lnvest.

K
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5.18 Viin chi so hii,u
Beng diiichiiiu biin arong viin chi si hti"u

Viin g6p cia chi sd
hOu

VND

Quy diu tu phat
tri6n

VND

Qui khSc lhuOc viin
chrl so h&u

VND

LNST chua
phan phiii

VND

sii du t?i 0t/01/2019
I ang von lrong ky
Leitrong ki
56 du t?i 30/06/2019

1.600.000.000.000 15.177.859.740 7.588.929.869 597.0t6.81'1.317 2.219.7A3.600.926

28.244.677.357 28 .244 .677 .357
1 .600.000.000.000 15.177.459.740 7.588.929.869 625.26'1.488.674 22AENNfr6AE'

Chi ti6t v6n deu tu cia chi so h&u

30/05/2019 01t0112019

50 tuong
CP

Gia tri
VND

ri tq 50 ru9ng
CP

Gi6lri
VND

ri te

%

ong T6 Nhu Toan
ong T6 Nhu ThSng

Ba Oao Thi Hdng Hanh
ung vu lhanh luan
C6ng ty CP OAu tu THG
Holdings
von gop cua co oong
khec

c0ng

40.000.000
11.300.000
4.000.000
7.277.650

37.500.000

400.000.000 000

113 000 000.000
40 000.000.000
72 776 500 000

375.000.000.000

25%
7.06v"
2.50%
4,550/o

23,440/o

40.000 000
11 300 000
4 000 000
7.277.650

37.500.000

400.000.000 000
113.000.000 000
40.000.000.000
72.776.500.000

375.000.000.000

25.004/0

7,06%
2,50%
4,550

23,440k

59.922.350 s99223.500.000 37.45"/0 59.922.350 599.223.500 000 37,45%

160.000.000 1.600.000.000.000 100% 160.000.000 1.600.000.000.000 100%

l\<\ < : >rr /r//

T6ng cong

VND
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c6 phii!u

56luqng c6 phiiiu tling kY phft hanh
56 luqng c6 phiaiu afi bdn ra c6ng ching
C6 phieu phd th6ng
C6 phi6u uu d6i
56 luqng cd phiiiu aluqc mua lei
c6 phi6u phd thong
Cd phi6u uu dai
s6 lugng c6 phi6u dang luu hanh
uo phreu pno lhong
C6 phi6u uu ddi
Menh gie c6 ph6u dang luu hanh @dng/Cd phi6u)

6.

30,06/2019
Co phi6u

01/01/2019
c6]!Eu

160.000.000
160.000 000

160.000.c00
160 000 000

10 000 10.000

6.1

6.1.1

THoNG nN BO suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG BAo cAo KET ouA HoAT
OQNG KINH OOANH

Doanh thu b6n heng ve cung cdp dlch vv

T6ng doanh thu

Doanh thu b6n hang hoe
Doanh thu cung cep dich vu
Doanh thu kanh doanh ban heng h6a, brt dong san
c0n9

6.1.2 Doanh thu vii cac ben li6n quan

C6ng ty CP Deu tu Vin Phu s6 '1

C6ng ty CP OAu tu ven PhU s6 2
C6ng ty TNHH MTV Vln Pho - Giiing V6
C6ng ty CP Oau tLr Van Phu Homes
C6ng ty CP Oau tu Vin Ph0 dla 6c
C6ng ty TNHH N6ng duqc Truong [4inh
C6ng ty TNHH Ven Ph[ - CGM
c0ns

Ti 0t/04/2018
diln 30/6/2018

VND

471.147,015.613,15.766.877.582

2.338.796.7 41

468.808.218.872

3.792.791.819
727.313.206

41.246.772.557

TD O,r/04/2019 d6n
30/6/20t9

VND

Tu 01/04/2C,|8
di!n 30/6/2018

VND

274.502.923
362.479.370
210 804.900
205 046.355
203 641 831

160 958.369
414.376.505

17.214.555
56.890.877

107.719.6841.835.810.253
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160.000.000
t60.000.000
160 000.000

160.000.000
'160.000.000

160 000 000

Tu O1/04/2019 d6n
30/6/2019

VND
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6.2 Gia v6n hang biin

cia v6n cia dich vu da cung cap
Gi6 v6n c6ng trlnh xgy dung
Gie v6n heng h6a de bdn, kinh doanh bat dong sen
c0ns

6.3 Doanh thu ho?t dong tAi chinh

LaitiBn gl}i, tiBn cho vay

6.4 Chi phitaichinh

La ti6n vay
c0ng

6.5 Chi phi quan ly doanh nghiqp

Chi phl nhen vien quin lY

Chi phld6 dUng v5n phdng

Chi phl khau hao TSCO
Chi phldich vu mua ngoai
Chi phi bang tien khec

c0ng

6.6 Thu nhap kh6c

Ta, Ol/0,U2019 d6n
30/6/2019

VND

To 01/04/2018
aliin 30/6/2018

VND

1.481 115.376

372.412.073.753
374.293.189.129

5 374.809.484
5.374.809.484

48 135.076.967 8.024 308.910
48.t35.076.S67 8.024.308.910

18.836.253.612 21.303.624.197

Tu 01/04/2019 diin
30/6/2019

VND

T& 01/04/2018
ditn 30/6/2018

VND

T& 01/04/2019 aliin
30/6/2019

VND

sl

T& 01/04i 2018
diin 30/6/2018

VND

7.853.389.003
3.867.290.276

564.470.950
2377981675

4.173121.708

5.185 074..107
896.995.536
619.415.822

1.578.354.379
13.023 780.053

T& 01/04/2019 dCn
30/6/20r9

VND

Tu 01/04/2018
ditn 30/6/2018

C6c khoan thu nhap kh6c
c0n9

34

107.178.229
3.730.518.728

777.200.324
4.6't4.897.581

310.921 613
310.92r.6r3

Tu 01/04/20'18
diin 30/6/2018

VND

TaP ol/04/2019 d6n
30/6/2019

VND

2 A9A 466 774 10 000 000
2.090.466.774 10.000.000
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6.7 Chiphi kh6c

TD O1/04/2019 d6n
30/6/20r9

VND

T& 01/04/2018
d6n 30/6/2018

l:vD

Cec khoen khac

c0ng

264.354 999 427 600.000

264.354.999 427.600.000

6.8 Chi phi thu6 TNDN hiqn hanh

T& 0l/04/2018
diin 30/6/2018

VND

33.891.629.759
25 213.755 760

8.677.873 999
(4.2s9.025.620)

1.602.188.:94
4 759 537.436

(3.157.349.141)

560.622.517

(3.115.171.683)

564.622.517

(3.115.171.683)
(3.115.'171.683)

\

{

l.
:cI

(1.143.853.937)

(1.143.853.937)

5.926.520.828

29.632.604.139
22.O98.5U A77

8.677 873 99S

2.'t62.810.dt1
4 759.537.436

(2.5 .726.624)

200/"

20%
5.926.520.828

20%
204

813.939.988
813.939 988

813.939.9885.926.520.828

T& 01/04/2019 d6n
30/6/2019

VND

T6ng lqi nhuan kai toan tnrrc thu6
Hoat dong kinh doanh bet dong sen
Ho?t dong kinh doanh khSc

cdc khoin diau chinh lqi nhu+n k6 to6n ira xec dinh thu
nhep chiu thu6 TNoN
Ho{ ding kinh doanh bit arOng sen
CAc khoin diau chinh tang
C6c khoen chi phl kh6ng duqc ttu
CAc khoen 6ng kh'c
c6c khoen diCu chinh gi,m
Cd htc, lqi nhuAn du@ chia
CAc khoen giem khdc
Ho?t d$ng kinh doanh khec
Cec khoan diAu chinh tdng
C6c khoen chi phi khOng duoc tftt
C6c khoAn tdng kh'c
Cdc khoin tti6u chinh giem

Cd luc, tqi nhuAn duqc chia
Doanh thu de ffnh thu' TNDN kY tnloc
CAc khoen gien kh6c
Thu nhip duqc mi6n thu6
Hoat irong kinh doanh b5t dong san
Hoat dong kinh doanh khdc
cac khoin 16 duqc k6t chuyan
Hoat dong kinh doanh b6t dong sin
Hoat dong kinh doanh khec
Thu nhap finh thua TNDN
Ho?t dong kinh doanh b5t dong san
Hoqt dong kinh doanh khAc

Thu6 suAt thu6 TNDN
Hoat dong kinh doanh b6t dong san
Ho?t dong kinh doanh kh5c
ThU6 TNDN
Hoat dong kinh doanh bAt dong sen
Hoat d0n9 kinh doanh khac
chi phithuii TNDN tlnh tr6n TNCT nim hiCn hanh

560.622.517
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7 NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dlch vdic6c ben liCn quan trong ki7.1

COng ty TNHH MTV t lu le Vdn Phi Gieng V6
Phai thu lei vay HO vay v6n
Phar thu tian cho thu6 ven phdnq

Chuyon tiCn cho vay

C6ng ty CP Diu auVdn Phi s6 1

Phai thu tidn cho thuO v5n phong

C6ng ty CP OAu tu Vdn Phu s6 2
Phai thu ti6n cho thue vdn phdng

C6ng ty TNHH Vdn Pht - CGM
uop von oreu le
Phaithu ti6n cho lhug vdn phdng
I hanh toan HU tnr cong xay lap
Chi phi HD lhi c6ng xay tip

c6ng ty c6 phan Van Pht Bic ei
G6p teng v6n iridu lC

COng ly TNHH Ndng dtryt Ttl&ng Minh
Phei thu fien cho thue van ph6ng

C6ng ty cd phen Vdn Phn Homes
Thanh toen HD dich vu tu vAn dau tu
Chi phl HO tu van dAu tu
Phei thu tign cho thue van phdng

COng ty CP kinh doanh dia 6c Ven Phi
Pha thu tialn cho thue ven phdng

Tu 0t/04/2019
d6n 30/6/2019

VND

378.780.422
231.885.390

2s8.100.000.000

309.005 895

410.310.043

5 130.520.000

177.0U.205

5.750.000 000
455.814.156

46.694.752.861
5.535.887.619

\
a

)!

I
3.095.152.806

2.726.303.700
232.209.29A

224 006.014

C6ng ty TNHH BT HA O6ng

uop von dleu e

7.2 B5o ceo b0 phln
Hoat dong cia c6ng ty trong ki, chi y6u la ho?t dong kinh doanh b5t itong san va duqc th\rc hien chrl yeu

trong lanh th6 Viet Nam, do d6 C6ng ty khong lap Bdo cdo bd phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu

vqc dia ly.

7.3 Th6n9 tin vA ho?t dong li6n luc
KhOng c6n bet ky s'J kien nao gay ra ss nghi ngd lOn vC kh, neng ho?t dong li6n tuc va COng ty khong c6 y
dinh C0ng nhu buoc phai ngrrng hoat dong hoAc thu hep ddng ke quy mO hoet dong cia minh.

Jb

1.377 935 000
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7.4 Cac sr,p kien phet sinh sau ngay kiit thic k!, k6 toan
Ban 16ng Gi5m d6c C6ng ty kheng dinh rang, theo nhan dinh cia Ban T6ng ciem d6c, x6t tr€n nhong khia
canh lrong yiiu, kh6ng c6 su kiCn b6t thudng nao xay ra sau ngay kdl lhtc ki k6lo6n lam enh hudng ar6n

linh hinh tai chinh va hoat dong clia COng ly cAn lhi6t phii di6u chinh hoac lrinh bey tren Beo c5o tai chinh
ma chua alugc trinh bay lren biio c6o nay

CONG TY
c0 PHin
OiU TU

YAIi ,l\-lrsl

c
2 025

T6 Nhw Toan

Chrl tich HOQT

Hd Nii, ngdy 30 thdng 7 nAm 2019

06 ThiThanh Phuong
Kd toan truong

Tren My Ylin
Nguoilap biiu
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